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- 350 dekar med muligheter

Oppgaveomridet er sammensatt av 11 delomrader, som hovedsaklig
er i kommunal eie. Unntaket er omridene 7, 9, og deler av 10 og 11.
Totalt utgjor disse 11 omradene cirka 350 dekar.

I forbindelse med budsjettbehandlingen for 2009 vedtok kommunestyret at det skulle avsettes 450 000 kroner
til 4 gjennomfore en forenklet analyse (mulighetsstudie) for langsiktig utvikling av offentlige arealer i Randa-

berg sentrum. Kommuneplanutvalget vedtok senere, i forbindelse med kommuneplanrulleringen, at lokalise-

ring av nye kontor- og handelslokaler i sentrum ogsé skulle inng3 i studiet.

Tre arkitektkontor (Asplan Viak, Rambell og Helen & Hard) ble valgt ut for 4 gi innspill til mulighetsstudiet.
Arkitektkontorene leverte inn sine bidrag rett for jul i 2009, og i februar 2010 ble forslagene presentert for

politikere og andre interesserte.
Mulighetsstudien for Randaberg sentrum ble vedtatt i kommunestyret 21. oktober 2010. Dette ved-
taket legger grunnlaget for langsiktig utvikling av offentlige arealer i sentrum, og feringene som er

vedtatt her, skal pa sikt innarbeides i det videre planarbeidet.

I dette skrivet vil du finne alle tilridinger, vurderinger, tilbakemeldinger og vedtak som er gjort for sentrums-

omridet generelt og for de 11 delomridene i Randaberg sentrum spesielt.

Versigod, god lesing!

Randaberg 10. juni 2011

Magne Fjell

rddmann

Mulighetsstudiet. Bakgrunn

Mulighetsstudiet skal gi en forenklet analyse for
langsiktig utvikling av offentlige arealer i sentrum.

Studien omfatter sentrumsomradene Bersagel-
tun, lagerplass teknisk, Harestad skole, bibliotek-
bygget, sentralidrettsanlegget og Vardheim.

| vedtaket fra kommunestyret heter det videre:

I analysen skal det inngd elementer som kulturhus/
storstue, barnehager, skoleutvikling, utvikling av
kulturskolen, frivilligsentral, kirkestue samt strategi
for kommunens bygningsmasse (renovering eller
riving av eksisterende eiendommer). Analysen skal
ta sikte pd G oppna en god utnyttelse av arealene

i sentrum med hensyn til arealbruk, kostnad og
finansiering.

Kommuneplanutvalget er styringsgruppe for

studien, og arbeidet er lagt opp slik at innbyggerne

fdr anledning til G engasjere seg og pdvirke utfallet.

Etter kommuneplanutvalgets mgte tirsdag 15. juni

2010 ble mulighetsstudien sendt ut pa hering.
Innen fristen for uttale, 31.8, mottok en 37 tilba-
kemeldinger, 25 av disse via interaktiv versjon pa
hjemmesiden. Randaberg kommune opprettet
0gsa en egen Facebook-side for “Nye Randaberg
sentrum’, som fikk 82 venner i perioden hgringen
varte. Kommuneplanutvalget behandlet deretter
saken pa ny den 5. oktober, for mulighetsstudien
ble sluttbehandlet i kommunestyret 21. oktober
2010.
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Overordnete grep som ikke direkte er knyttet opp mot
enkeltomriadene

Asplan Viak:

Det foreslis en bilfri sentrumsakse fra Vistnesgirden i ser, via Jon Torbergssons vei, til nytt allaktivitetshus i "sentrum nord”. Coop Mega blir da den store magneten i sor, og
allaktivitetshuset blir magneten i nord. En utvidelse mot nord vil gi kontakt mot det storste dpne landskapsrommet i Randaberg og utsikt mot sjo. Asplan anbefaler 3 etablere et
langt parkbind med vann, fra vestre del av sentrum langs Vistnesveien, gjennom sentrum, estover gjennom sentralidrettsanlegget og videre gjennom nye utbyggingsomréder pa
Grodem til Byfjorden. Dette parkdraget knytter seg videre opp mot det overordnete grontdraget fra kommuneplanens arealdel / fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pi Nord-
Jeren. Til sist anbefales det at det legges til rette for en fortetting av eksisterende boligomrader rundt det eksisterende sentrum for & bygge opp under et robust sentrumsomride.

Helen & Hard:

Et hovedgrep i prosjektet er 4 forbinde Randaberg sentrum og hovedplassen sammen med det overordnede landskapsdraget gjennom et sentralt grent drag fra kirken, via ny
sentrumsbebyggelse og sentralidrettsanlegget mot Gradem. Dette gronne draget blir en fordelingssone og samlingspunkt for fotgjengere og syklister pa veg til eller fra Randa-
berg sentrum. Jon Torbergssons vei utvikles som kjorbar handlegate. Vegen foran kirken stenges, og ny veg legges ost for kirken (gjennom omride 6). Det etableres en sentral bil-
fri plass (kulturtorget) mellom kirken, bibliotekbygget og nytt kulturhus. I ser strekker hovedplassen seg mot Coop Mega (handels- og markedsplass) og i nord avsluttes den av en
ny bypark med utsikt mot landbruksomradene. Helen & Hard vektlegger arkitektursatsningen og viktigheten av en langsiktig arkitekturpolitikk og anbefaler at det gjennomfores
sju arkitektkonkurranser: Kulturhus, handels-og neringsomrider, bolig, konferansesenter/restaurant, Sentrum nord — byplanleggingskonkurranse, sentralt uterom — det grenne

draget og sentralt uterom — hovedplassen.

Rambell arkitektur og plan:

Rambell framhever viktigheten av & forsterke ast-vest aksen, fra Gredem/Byfjorden i ost til Be/havet i vest, og 4 styrke nord-syd grentdraget med turveger fra Tungenes i nord
til Goa i ser. Torget styrkes som sentrums midtpunkt og blir mer intimt ved at det bygges et sentrumsbygg mot vest. P4 gateplan etableres et moderne gronnsaksmarked (en
torghall), som bygger opp om "Den gronne landsbyen”. Parken som avslutter den nye idrettsparken mot ost, ber utvikles — gjerne som en temapark. Hele idrettsparken ber vide-
reutvikles som et parkkonsept, der alle kan drive aktiviteter i omridet. Rambell anbefaler ny vegtrasé fra Tungenesveien til Jon Torbergssons vei og videre rundt Coop Mega og
ut pd Randabergveien. Torvmyrveien, Boveien, Tungenesveien og Jon Torbergssons vei "mates” i en ny felles rundkjoring (Tungenesveien legges om i "sentrum nord”).

Videre anbefales det & bygge en ny miljegate ost for kirkegirden. Vegen foran kirken, og vegen mellom Coop Mega og torget stenges for biltrafikk.
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Hovedgrep

Hovedgrep (ridmannens vurdering):

Asplan Viaks besvarelse er i hovedsak identisk med vedtatt sentrumsplan. Helen & Hard har ogsé et sentralt grontdrag fra kirken mot Gredem. Vegen foran kirken stenges.
Helen & Hard vektlegger arkitektursatsningen og viktigheten av en langsiktig arkitekturpolitikk og anbefaler derfor at det gjennomferes sju arkitektkonkurranser.

Rambell framhever viktigheten av § forsterke ast-vest aksen, fra Gradem/Byfjorden til Ba/havet i vest, og 4 styrke nord-syd grentdraget med turveger fra Tungenes i nord til Goa
i sor. Videre anbefales det 4 bygge en ny miljegate st for kirkegarden. Vegen foran kirken, og vegen mellom Coop Mega og torget stenges for biltrafikk.

Ridmannen mener at vedtatt kommunedelplan for Randaberg sentrum (KDP sentrum) ber ligge fast. Ridmannen deler imidlertid Helen & Hards vurdering om at en bevisst
arkitekturpolitikk er viktig for stedsidentiteten og anbefaler at arkitektkonkurranse/-r vurderes for viktige bygg og omrider i sentrum. Det har de siste drene vert flere henven-
delser fra grunneiere i ”sentrum nord” som ensker & utvikle eiendommene sine. Administrasjonen har da vist til det pdgiende mulighetsstudiet, og at kommunen m3 utarbeide en
omridereguleringsplan for enkeltprosjekter kan planlegges og realiseres. Samtidig mé boligutbyggingen skje i samsvar med boligbyggerprogrammet. Ridmannen vil igangsette
dette planarbeidet nir kommunestyret har fattet sitt vedtak i mulighetsstudiesaken. De anbefalinger/vedtak som blir gjort gjennom mulighetsstudiet mé tilpasses gjennom pigé-
ende og nytt planarbeid.

Kommunestyrets vedtak fra metet den 21.10.2010:

Overordnede planpremiss:

Kommunedelplan for sentrum ligger fast. Anbefalinger/vedtak som blir gjort i forbindelse med mulighetsstudiet, ma tilpasses gjennom pigiende og nytt planarbeide.

Enstemmig, som kommuneplanutvalgets tilviding.

Okonomi og prioriteringer:
Prioriteringen og framdrift skjer i tilknytning til skonomiplanen. Tiltakene realiseres nir disse er finansiert i budsjettet.

Enstemmig, som kommuneplanutvalgets tilviding.

:: Bilde motsatt side: Pensjonert gdrdbruker, Gabriel
Nilsen frd Ba, var en av flere fra bondelaget i bygda
som deltok under plantedugnaden pd torget i

SIDE S sentrumimai 2011.
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- Ungadvendig stress for barn og foreldre nar barnehagen

ligger langt fra hjem og arbeidsplass.

Tilbakemeldinger*. Generelt:

Atle Inge Anderesen:

- RILs anlegg: Tas inn i sentrumsplanen og requler til
boliger. Ved fortetting langs Gml Harestadv. bar g/s-veg
vurderes. Hestesportanlegg: Omr. vest for Foren. Ridehall v/
den gamle bossplassen. Veg og trafikk: Ber anlegges ny veg
fra rundkjeringen v/fotballhallen via Odnaberget til Foren
(ny rundkj.) -> ringveg rundt idr.parken. Viktig a planlegge
"hente-/bringe-omr." for barn og unge. Ber bygges ny veg
mellom Randabergv. og Torvmyrv. s& naert sentrum som
mulig. "Ringveg vest”fra kryss i Tungenesv. (RIL) over til
rundkj. v Bav, videre ned Vistev via Goav og ny vegstubb til
Kvernevikv. Lag en helhetlig plan og falge denne, forutsig-
bart for alle parter, som red. konflikter.

Ingebjorg og Kjell Bo:

- Ikke ror Forsamlingshuset!

Tore Syvert Haga:

- Malet om "Den grgnne landshyen” ber vere eit gjennom-
gdende prinsipp som bgr nyttast for alle delomr. Lands-
bypreg ma bu ein god del folk der, red. presset pa matjorda,
skapa kundegrunnl og liv i sentrum, mindre biltrafikk. Bygg
mange bustadar (fortette), bygg i hegda. Vurd eks arealbruk
0g bygningsstrukt pa nytt. Park. under bakken. ForsamL.h.
er ei haplaus utn. av ei sentral tomt.

Evy Karin Hansen:

- Hadde veert flott & fa bort parkeringen. @nsker dpen plass
foran kirken, torg m lokalt produserte grannsaker. @nsk. 8
flytte sykehj. naerm sentr. Bygge mer ned mot Byfjorden.
Viktig & bruke flinke arkitekter og planlegere.

SIDE 10

Rédmannen sin vurdering

- Trafikksikkerhvurd. inngdr alltid i planprosesser. | forb m kplanrulleringen
fremmet fylkesm. innsigelse til k. forslag il plass. av hestesportanl; anl.

ma plass. innenfor komm. utb.omr. Det vil bli foretatt en ny vurdering av ev
tomt til hestesportanl i forb m rulleringen av kpl etter valg 2011. Rdm anb.f
atrulleringen utsettes il etter at traséen for 4-felts E39 er fastsatt (planfritt
kryss Harestad og Rogfast-tunnelpaslag). Nar det foreligger endelig vedt i
Mulighetsstudietsaken, vil rdm ta opp igjen arb m omraderegplan for Rberg
sentrum og starte pa arb m omrregplan for sentrum nord. Rdm deler vurde-
ringen knyttet til “behovet for/ensket om” en ringveg rundt sentrum for a
kunne gjgre sentrum mest mulig bilfritt. Langsiktig grense for landbruk gar
imidlertid i ytterkant av eks sentrum. En slik ringveg (Tungenesv — Bav) vil
derfor ikke veere i trdd m kpl. (Se ogsd rddm vurdering delomr 8, 8.1).

- Forsamlhus er ikke omfattet av mulighetsstudien. Dersom eierne gnsker &
diskutere videreutv av tomten, vil rdm stille seg positiv til et slikt initiativ.

- Nar det forel. endelig vedt i Mulighetsst.saken vil rdm ta opp igjen

arb m omrregplan for Rbg sentrum og starte pa arb m omrregplan for
sentrum nord. Kom.pl. stiller krav om 3.5 boenh/daa. Iflg komdelplan for
Rbg sentrum er byggehayden pa maks 3 etg m gesimshgyde pd 8,5 m og
menehgyde pa en etasje over maks hayde pa 13 m. Rdm deler vurd knyttet
til at park i storst mulig grad ber legges under bakken, som gir muligh for et
"grennere sentrum”. (Se ogsd rdm vurd av innspill fra Ingebjerg og Kjell Ba).

- Parkering ber i storst mulig grad legges under bakken. Rdm gnsker &
stenge vegen foran kirken for biltrafikk, samt knytte kirken sammen med
kulturhuset og torget ("kirkebakke”). Rdm tilrar ikke flytting av sykehj.
Komm. framtidige utb.potensiale ligger i all hovedsak mellom Harestadv og
Torvmyrv og pa estsiden av E39.

* Pga plassmangel er tilbakemeldingene og radmannens vurderinger sterkt forkorta. Dette gjelder alle delomradene.

Helge Havarstein:

- Kirkegdrden: Grentdraget fra kirken mot Gradem ber

utvides ved at Harestad sk. rives. Arealet bar helt eller

delvis ga til utvidelse av kirkegarden. Kirkestue: Mange

behov, hvorav 2 lovpélagte; saniteer og universell utforming.

Hastesak. Arb.kirke: Bar bygges i lapet av 20 &r. Forsaml.-
hustomten gir godt sambruk kirke/misjon.

Randaberg SV:

- Viktig at vi viser at vi virkelig er en grann landsby, med
et sentr som er grgnt, med mange grenne omr. Legg park.
under bakken. Viktig d ta hensyn til bybanen allerede ng,
virker glemt. Framtidig bolighygging i sentrum — Gradem.
Ny skole forutseting for videre boligbygging. M3 ha et
kulturhus. M3 veere off. eid, selvstendig bygg, ikke i sam-
bruk pa idr-, kristenlivets- el nar.livets premisser. Sentral
plassering.

Oddbjern H Rannestad:

- For & skape mer luft; spredning av institusjoner/bygg.
Viktig a legge til rette for et “tett” sentrum for & redusere
transportbehovet. Sambruk kulturhus/ny ung.skole (for
hele kommunen) v/Randaberghallen. Ny barneskole — sen-
trum vest. Et sam.heng. grentdrag fra kirkegdrd og astover.
Ner.bygg pa Randabergv/Mekjarvik. Stort torg (rive 2 bygg)
0g p-anlegg under torget.

Olav Sande:

- Fa til eit komprimert sentrum. Gi plass for kulturhus

og butikkareal ved d rive det “gml sentrumsbygget” og
"bankbygget”. Parkering i underetg. Kulturhustomta ber
vere park/torg m parkering under. Utv. av kyrkjegarden ma
ikkje skje i tilknytning til eks. gravpl. Omr. rundt kyrkja ma
opnast. Reduser talet pa store treer.

Rédmannen sin vurdering

- Rdm viser til § 1 (siste setning) i vedtekter for kirkegardene i Rbg kom,
som forteller at all ny gravl. i komm blir pd Gradem kirkeg.ndr sentr. er
fullt. Flere byer/tettsteder har tilsv. probl. knyttet til sentrumskgdrder. Rdm
tilrar ikke at Harestad sk brukes som k.gérd. Rdm mener at det mé sokes en
lasning for kirkestue i tilkn. til eksist. kirkebygg. Det er ikke plass til denne
funksjonen innenfor rammene av Randaberg kultursenter.

- Bybanen inngdr i komdelplan for Rbg sentrum. Ev framt. trasé vil bli tatt
hensyn til ved videre planl og uth i sentr. For at et kulturhus skal kunne
fylles med aktiviteter og publikum er det avhengig av en bred oppslutning
fra mange aktgrer. Det er neppe verken publikumsgrunnlag eller "kulturtil-
bydere”av et s stort omfang at et kulturhus i Rbg kan fylles opp gjennom
hele dret med et innh knyttet til et mer avgrenset kulturfelt. Etter rdm
vurdering behgver imidlert ikke et bredt samarbeid ga pa bekostning av
kulturens egenverdi. (Se forgvrig vurderingene under Delomrade 3).

- Rdm har ikke lagt opp til en ny skolestrukturdebatt. | trad m komdelplan
for Rbg sentr som ligger som gr.lag for Mulighetsstudiet. Str pa torget bor
std i forhold til sentr str; landsby — lite og intimt. Rdm deler vurderingen
av at parkeringen bar legges under torget/bakken.

- Etter rdm vurdering er det ikke aktuelt a rive bankbygget. Dette ber utvi-
kles videre som en "kulturbank’, med ungdtilb, frivilligsentral, i tillegg til
bibliotek og kulturskole som er pa plass i dag. Fer en en gar til sa drastiske
valg som 4 kutte tre, bar en vurd. muligh for & “lgfte” kronene for & gi bedre
innsyn til kirken.



Sissel Statle:

- Viser til brev fra SU v/Gredem b.hage og Strandberg
velfor. Begge smabarnsforeldre jobber. Tid er kostbart.
Ungdvendig transp = slasing m tid. Viktig m hay kvalitet i
b.h. Viktig at b.h. ligger i naermiljget. Hva er drsaken til at
kom. fam.politikk ikke lengre synes & omfatte smabarna
vare? Mye viktigere at b.h. ligger i naermiljoet enn at
ung.skolen gjor det. Feil & sentralisere + store enheter.
Unadvendig stress for barn og foreldre nér b.h. ligger langt
fra hjem og arb.plass.

Solfrid Storland:

- Velfor. for sentrum nord foreslar at sentrumsuth. blir
gjorti aksen sentrum — Gradem.

Strandberg velforening:

- @nsker at Gredem b.h. pusses opp el rives for & bygge
opp ny der den star i dag. Bor mange barn i omr. Dersom
b.hagen fiernes, vil det bare vaere 2 b.hager m totalt 5 avd
for omr. fra nedre Gradem til Rbg sentr. Neert samarb. mel-
lom skolen og b.hagen. Trafikken vil gke, setter ikke fami-
liere verdier i sentrum. Haper ikke komm. bare tenker pa
salgsinntekter. @nsker oppussing el ny b.hage pa Gradem.

Velforeningen Sentrum Nord:

— Ikke behov for sa stor utvidelse av naeringsomrader.
Realistisk @ videreutv. "bankbygget” til kulturhus —

ikke ngdv. med nybygg i sentrum nord. Flytting av Harestad
sk vil frigi naeringsarealer. Fortetting i sentrum — bolig og
nering.

Selvi Wijen:
- Blir veldig glad og ydmyk nar jeg er i sentrum el pa
Goa skole — vakre blomsterbed.

Oystein Aas:

- Mye av tungtransp. gar gjennom sentrum, ikke bare

til og fra. Stay-, miljg- og trafikksikkerhetsmessige
ulemper. Viktig & sikre omr. for en el flere ringveger rundt
sentrum.

Rédmannen sin vurdering

- KST vedt i beh av budsj 2010 & bygge ny 6-avdbh. @k midler er satt avi
2010 0g 2011. Tiltenkt oppstart 2010. Arbeidet er ikke pdbegynt i pdvente
av vedtak om plassering. Det var forutsatt at Gradem bh skulle saneres og
avd skulle flyttes til ny bh. 2-avdsbh er sarbare i fht til bemanning. Lite
ped miljo gjor det ogsa vanskeligere og rekruttere ped.ledere i et allerede
anstrengt marked. Ingen brukerunders de siste 5 drene viser at 2-avdsbhg.
har bedre brukertilfredshet enn starre barnehager. Tomten Gradem bhg
ligger pa har ikke lovmessig areal for mer enn 2 avdelinger. Barnehagen
trenger omfattende og kostnadskr rehab. dersom den skal drives videre.

- Viser til arb i tilknytning til komdelplanen for Rbg sentrum — den ligger
fast. Kommunens utbyggingsomr ligger i aksen sentrum — Gradem. Se rdm
vurdering under Generelt (Evy Karin Hansen).

- Se radm vurdering av innspill fra Sissel Statle. Komm utb.omr ligger i
aksen sentrum — Grgdem. Ved videre utbygging pa Gradem (ovre
og nedre) vil det vaere naturlig ogsa a vurdere behovet for ev ny/e bhage/-r.

- Viser til arb i tilknytning til komdelplanen for Randaberg sentrum — den
ligger fast.

- Urte- og blomsterprogrammet har blitt positivt mottatt og har, etter rdm
vurdering, gitt et "lgft”til “landsbyen’.

- Viser til rdm vurdering under Generelt (Atle Inge Andersen). Viser ogsa til
rdm vurdering under Generelt (Evy Karin Hansen).

:: Randaberg sentrum er til d spise opp. Hver vdr planter skoleelever fra de tre skolene i kommunen
ut 1000-vis av urter og planter, sammen med blant andre ordfarer og Bondelaget.
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- Malet ma vere 4 bygge
boliger der lageret star.

Oppgave:

Det onskes vurdert alternativ bruk av omrédet til for eksempel
boliger eller utvidelse av bofelleskapet Vistestalen (demens).

Besvarelse/tilrading:

- Asplan Viak:
Boligomrade med

i hoy kvalitet og hay
| tetthet.

gHelen & Hard:
 Teknisk drift flyt-

| tes til omréde nr.
£i8-10.

Utvidelse av bar-
i nehage og diverse
: : omsorgsboliger.

Rambell:

- Teknisk drife flyrees
¢ i til omrdde nr. 10.

i | 16 omsorgsboliger
for demens, 27
i { omsorgsboliger og
¢ | et dagsenter, totalt
cirka 10 dekar.

Restareal benyttes
: i til boliger, totalt ca
(14 daa.

::S-laget i Randaberg (1970).

Rédmannen sin vurdering:

Alle forslagene anbefaler en flytting av dagens aktivitet til
annet omrdde i kommunen. Omridet anbefales transfor-
mert til boliger; omsorgsboliger og ev ordinre boliger.
Det er i dag ikke tilgjengelige, hensiktsmessige arealer

til en umiddelbar flytting. Dette mé derfor ses over tid.
Samtidig er det knyttet store kostnader i forhold til kjop
av nytt areal samt etablering av ny bygningsmasse.
Markedsverdien til et areal pi ca. 12 daa si sentrumsnert,
til boligformal vil veere ca. 40 mill. kr. Arealbehovet for
teknisk lager ber utredes i forhold til de oppgaver som
skal loses pé lengre sikt. En videreutvikling av omrédet
der en har som mil 4 flytte lageret til fordel for nye boli-
ger, vil derfor ha en lengre tidshorisont.

Vistestolen barnehage har i dag fire avdelinger. Det er
pa sikt enskelig & utvide til seks avdelinger. Utvidelsen
fordrer en tomteutvidelse pa ca. 1,5 daa.

Kultur har i dag et mindre lagerbygg i tilknytning til Tek-
nisk lager. Nar omrédet transformeres, mi dette lageret
relokaliseres.

Kommunestyret sitt vedtak:

Det avsettes ca. 1,5 daa til eventuell utvidelse av
Vistestolen barnehage. Resterende areal transformeres
til boliger; omsorgsboliger for demens (ca 3 daa) og
evt. ordinere boliger.

Tidspunkt for transformasjon/flytting av dagens aktivitet
ses i sammenheng med nye hensiktsmessige arealer.
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- Flytt teknisk langt vekk fra sentrum!

Tilbakemeldinger. Delomrade nr 1 - Teknisk lager.

Britt Helen Harestad Rédmannen sin vurdering

- Naturlig & flytte teknisk til et industriomrade. - Rdm er positiv til & flytte lageret til teknisk vekk fra “Vistestalen”. For en
evt. flytting ma teknisk sikres nye hensiktsmessige arealer. kke formals-

Randaverg SV: tienlig & legge lageret til Mekjarvik, da majoriteten av arealene som

- Statter kommuneplanutvalget sitt vedtak. vedlikeholdes ligger i sentrum — gkte transp.- og utstyrshehov.

Marius Svela:
- Utvid Vistestalen og bygg flere boliger. Sentrum ma
utvides. Flytt teknisk langt vekk fra sentrum. Mekjarvik?

- Dette er i trad med rdm sin vurdering, jf. "Aktiv omsorg 2020". Se rdm
vurdering ovenfor.

SIDE 14
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Randaberg sentrum
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Delomrade 2:

Sentrum barnehage har fire
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- Onsker barneboliger.

Oppgave:

Det onskes vurdert videre utvikling og utbygging av omréidet enten fortsatt som et kombinert barnehage- og avlastningssenter
eller barnehage og avlastningssenter hver for seg, og i si fall hva flyttes hvor.

- Rambell:
Barnehagen

¢ flyttes til

¢ omrade 7, ved

Ny sentrums-
: bebyggelse,
i sykehjem og

i til parkbandet
i vest for sen-
i trum.

Besvarelse/tilrading:

- Helen &
Hard:

éAvlastnings—
i | hjemmet flyttes
i til omradel.

 dagsenter. Bar- : : Barnehagen

i skolen. Dagens
: : avlastningssen-
: i ¢ disponerer hele : : teret beholdes.
i nehagen flyttes : : 91SP9 P
i omradet og noe
i i av eksisterende
i i parkomride.

i Barnehagen :
mdisponeres til :

barneboliger

Rédmannen sin vurdering:

Omridet har en storrelse pé ca. 2,7 daa. Dette er ihht. veile-
dende nasjonal standard for arealkrav for lite selv ogsa for kun
en 4-avdelings barnehage (brutto areal per avdeling er ca 1

daa). Tomten er sentralt lokalisert og er kun utnyttet med en
bygningsmasse pi én etasje. P4 sikt vil det kunne vare aktuelt &
utnytte omrédet til framtidig sentrumsbebyggelse med vesentlig
hoyere utnyttelse enn dagens. I budsjettet for 2010 er det vedtatt
i bygge ny barnehage. I forbindelse med budsjettbehandlingen
2010 ble det vedtatt: "Ny barnehage ved Foren vurderes lokali-
sert i nerheten av sentralidrettsanlegget.”

I forbindelse med utarbeidelse av omradereguleringsplan for
delomridene 8 til 10, md det avsettes tomt for en framtidig
6-avdelingsbarnehage. Denne skal dekke barnehagebehovet til
ny boligbebyggelse i omradet mellom Torvmyrveien og Hare-
stadveien. Dette er et arbeid som vil ta tid, og som vil forsinke
bygging av ny barnehage vedtatt i budsjettet. Arealet ved Foren
er allerede avsatt til formalet i kommuneplanen, og det er startet
en prosess i forhold til 4 avklare rettighets- og eierforhold.
Ridmannen vil som fase 1 anbefale at barnehagen utfases og at
det bygges ny barnehage ved Foren. Eksist. barnehage bygges
om til barneboliger og andre behov knyttet til plan for ”Aktiv
omsorg 2020”. Omridereguleringsplanen for sentrum, som

er under utarbeidelse, bor fastsette rammer for en framtidig
sentrumsbebyggelse i samsvar med foringer i KDP sentrum.
Dersom Sentrum og Gredem barnehager ikke utfases, vil disse
kreve et betydelig vedlikehold i ner framtid. Det er beregnet

at sammensldingen vil gi ca 30 ekstra barnehageplasser (jf. bud-
sjettbehandlingen for 2010).

Kommunestyret sitt vedtak:

Barnehagen utfases ved at det bygges ny barnehage ved
Foren p3 areal avsatt til formilet i kommuneplanens
arealdel.

Eksisterende barnehage bygges om til barneboliger
og andre behov tilknyttet avlastingssenteret og ”Aktiv
omsorg 2020”. Avlasningssenteret kan senere flyttes til
omride 1, 4 eller 5.

Ny omradereguleringsplan for sentrum, fastsetter
rammer for framtidig sentrumsbebyggelse/naring/bolig.

Etterskrift:

Ved budsjettbebandlingen for 2011 (sak 92/10) ble omridet
likevel ikke priovitert for barneboliger; men for utvikling til
nering og bolig.
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- Mer gratt enn gront 1 sentrum.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 2 - Sentrum barnehage.

Tore Syvert Haga:
- Viktig  legge til rette for barnehagar i naermiljoet — ga/
sykle til barnehagen - alternativet er mykije biltrafikk.

Britt Helen Harestad:
- Naturlig at avlastningssenteret ligg sentrumsnzrt, gjerne
i tilknytning til boligomr.

Randaberg SV:
- Statter flertallest innstilling (Ap, KrF, Sp).

Tormod Slatsveen:

- Rddmannens vurdering framstar som mangelfull og drevet
av tomteverdi. 4 av 11 barnehager ligger i sentrum. %2 av
befolkning bor i sentrum. Underlig at analyse av transport-
behov og vurdering av hva som skaper gr.lag for videre
vekst ikke inngdr nar lokalisering av b.hager vurderes. Mer
gratt enn gront i sentrum. Erfaring viser at byomrader ofte
opplever svekket tiltrekningskraft pa fam. ved store skoler
og darlig b.hagedekn. Vekstkom. er ofte kjennetegnet for en
egen politikk for lokal utvikling.

Marius Svela:

- Flytt barnehagen. Bygg nytt med naeringslokaler og plan-
legg under bakken. P-plassene ma fjernes for at sentrum
skal se bra ut. Det md bli gronnere i sentrum.

SIDE 18

Rédmannen sin vurdering
- Se radmannens vurdering av innspill fra Sissel Statle (under Generelt).

- | trdd m rddmannens vurdering; beholde avlastningssenteret og
flytte barnehagen.

- Tilnermet i trad med rddmannens tilrddning.

- Se rddmannens vurderinger under Generelt (Sissel Statle og Strand-
berg velforening). Vil vaere naturlig ogsa a vurdere behovet for evt flere
bhg ved videre planlegging/utbygging i omradet mellom Harestadv og
Torvmyrv. Rdm legger ikke opp til ny skolestrukturdebatt. Kommunen
forholder seg til regjerings krav om full barnehagedekning. Se ogsa
kommuneplanens samfunnsdel.

- Se radmannens vurdering av innspill fra Sissel Statle (under Generelt).
Ellers i samsvar med rddmannens tilradning/vurdering.
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Porten inn til
sentrum

Alle som kommer til Randaberg sentrum
skal bli matt med informasjon om den
gronne landsbyen.

Pd en dpen og hyggelig maite skal vi skape
begeistring rundt de planene vi har for
Randaberg kommune og for sentrum.
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Randaberg sentrum
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- Vi trenger liv mellom husene, ogsa etter stengetid!

Oppgave:

Delomrédet er under regulering i reguleringsplan for Randaberg sentrum. Reguleringsplanarbeidet er varslet, men det foreligger per i dag
ikke noe konkret planforslag for omridet. Det onskes vurdert om omrddet bar nyttes til kulturhusformal ev. andre offentlige- eller sentrums-
funksjoner. Oppdragsgiver ensker tilbakemelding pd den “optimale” plasseringen av kulturhuset/allaktivitetshuset der folgende "tomter”
inngdr 1 vurderingen; I) delomr. 3, IT) delomradene 5-7, III) delomrddene 8-10, VI) delomrade 11 og V) Randaberg sentrum nord (estre del).

Besvarelse/tilrading:

i som en apen
i mulighet.

EAllaktivitets—
Shusisentrum : : ol motested - Randaberg
i i kaffehus.

: nord.

! Alternativt:

i Allaktivitets- :

: hus samt 4
i legge vegen
i "bak” kirka.

: Helen & Hard:

Styrke en kjorbar handlegate
: ¢ i med tilgang til parkerings-
i Blir liggende : : B &

i :arealer og etablere gigate.

i i Nybygg for supermarked med
i i maks 4 etg og inntrukket top-
petg. Sammenhengende arka-
¢ i der langs fasader. Hovedplass
i i - tyngdepunkt foran kirken

¢ i (kulturtorg). Kulturhuset

i i definerer hovedplassen mot

i i vest. Mot sor danner eksist.
kjopesenter avslutning (mar-
kedsplass). Mot nord danner

¢ { en framtidig bypark sammen-
i | hengen mot kulturlandskapet.
i | P-anlegg under alle nye bygg,
i i eksisterende gateparkering _
i i beholdes. Sirkulasjon, veger og :
: atkomst - kjerbar hovedgate
¢ { som blir mategate for alle

i | parkeringsanlegg i sentrum -
i i J./Torbergssonsv. Randabergvn. i
i i stenges foran kirken. :

i Omradet ut-
i vides mot sor
‘i ognord -

i {: primert nar-
i i Kulturhus - samlokalisering av i

i ¢ kulturaktiviteter. "Bankbygget” ::
i _ bibliotek, ungdomsklubb, nytt
i gelsen styrkes.

ingsformal.

i Torget:

:: Et nytt sen- :
i trumsbygg med
torghall, som
i bygger opp

i: under Den

i gronne lands-

i byen.

Forsamlings-
: huset fir stor-
i re tomt ved

i: omlegging av
i veg.

Omridet kan

i{ romme nye
i sentrumsformal
ii —”Randaberg
forum” (hotell/ :
| tilrettelagt for utenders akt. Randaberg kultursenter ("Bankbygget”) og Randa-

i1 kontor/sal
i ‘ : | berg kulturhus kan, dersom enskelig, bygges sammen med en gangbro.

‘| Rddmannen sin vurdering:

i | Helen & Hard anbefaler at nytt kulturhus etableres pi avsatt tomt i sentrum.

i | Denne plasseringen har AsplanViak som sitt alt 2 (AVs primare lokalisering er
i | i ”sentrum nord”). Det tredje forslaget (Rambell) foreslér en lokalisering ved

¢ | Harestad sk. Alle forslagene er lokalisert i det som mé betegnes som sentrum.

¢ | Dagens kulturhustomt var felles for alle tolv forslagene i arkitektkonk. fra

1982. Rddmannen ser kulturfunksjonen som en viktig bidragsyter for 4 sikre et

Kvartalsbebyg- mangfold i sentrum, og et sentrum med liv mellom husene ogs etter stengetid.
i | Allerede i dag er viktige elementer i kulturtilbudet etablert i det tidligere

i | bankbygget. Dette gjelder bibliotek og kultursk. Bygget kan derimot utvikles

i | til 4 romme flere funksjoner slik som for eksempel fritid, ungdomstilbud,

museumsadministrasjon og frivilligsentral. Bygget ber i fremtiden betegnes som

”Randaberg kultursenter”. Det vil derimot vare behov for 4 supplere med ny

: | bygningsmasse i forhold til de behov som er knyttet til en visningsarena”. Dette
i | gir ogsd muligheter i forhold til lokalisering og behov knyttet til en kirkestue i

i | Randaberg sentrum.

i | Randaberg kulturhus: Randaberg kultursk. behov vil vere en stor visnings-

¢ | scene med profesjonelt lys-/lydanlegg. Det er i denne sammenheng ogsé viktig

© | 4 ta hoyde for Riksteaterets krav til fasiliteter. Kult.huset bar inneholde profe-

¢ | sjonell scene og sal med plass til ca. 300-400 publ./garderober/ovingslokaler/

i | foajé med kafé og utstillingsarealer/lokaliteter for foreningslivet og ev. kirke

(kirkestue)/et mindre antall kontorer. Samlet arealbehov vil vare ca. 2000 m?.
Den avsatte tomten har et areal pi 2000 m”. Det vil derfor veere plass til ogsd

¢ | andre funksjoner i et fremtidig bygg. Forholdene kan ligge godt til rette for et

¢ | samarbeid privat/offentlig for 4 realisere bygget. Hele underetg bor forbeholdes
¢ | parkering, ca. 80 plasser, og tekniske installasjoner. Dersom parkeringsanlegget

i | utvides til ogsa 4 omfatte torgarealet, kan man nesten doble antall parkplasser.

i | En kobling mot et fremtidig parkeringsanlegg hos Coop Mega vil kunne styrke
¢ | parkeringstilbudet ytterliggere pi en god mate. I rommet mellom kulturhus,

i | kultursenter og kirke fremstar torget som et kulturtorg, godt skjermet og godt

Kommunestyret sitt vedtak:

Storrelse og rombehov for kirkestue vurderes i
egen sak 1 kommunestyret etter at mulighets-
studien er avsluttet.
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- Sentrum trenger luft og ikke bare bygninger.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 3 - Bibliotekbygget og torget.

Kjell Ove Bjornoy:

- Sentrum har ikke store arealer tilgjengelig — md bygges
tett. Slasing m. arealer ndr en ensker & benytte "bankbyg-
get”o0g "kulturhustomta”til kulturhus. Ber plasseres utenfor
sentrum. Ikke plass til parkering. “Bankbygget” ber selges
og benyttes av naringslivet.

Ingunn Be:
- Behov for kirkestue i tilknytning til kirken.

Rita og Havard Eidhamar:

- Dersom noe ikke gjares slik at kirken skal fungere godt,

vil behovet for arb.kirke tvinge seq fram fort. En arb.kirke
utenfor sentrum vil vaere bra for menighetsarb., men dyr og
gml. kirken vil ligge "ded” og lite brukt. Kan utformes i stein
og i stil med steingjerdet.

Liv og Arne Bjorn Hansen:

- Kirkestuen ber ligge innenfor kirkegardsmuren. Ingen god
Igsning & la menighetens aktiviteter konkurrere om tid i
kulturhuset. Kulturhuset ber ikke bygges pa torget — tett og
brakete nok. Bor ligge langs Torvmyrv. Utvidelse av sentrum
bar skje den veien.

Britt Helen Harestad:

- Sentrum trenger luft og ikke bare bygninger. Kulturhuset
bar legges i tilknytning til off. kommunikasjon og parkering.
Darlig busstilbud pa kveldstid. Har behov for parkering og
vareleveranse.

Siv Marit Harestad:

- Kulturhuset m4 trekkes ut av sentrum. Ber legges i omr.
med idrett, sambruk p-plass/tilkomst. Sentrum trenger
lufterommet.

SIDE 24

Rédmannen sin vurdering

- Rdm opprettholder sin vurdering om at kulturhuset ber lokaliseres til den
avsatte tomta pa torget. Dette er et strategisk viktig valg som ikke bare
handler om a legge et grunnlag for utviklingen av kulturlivet i Randaberg.
Med denne plasseringen vil kulturhuset kunne bli en motor i utviklingen

av Randaberg som sted — med utgangspunkt i visjonen om Den grenne
landsbyen, i et samspill butikker/ naeringsliv og andre offentlige funksjoner
og vil vaere en en motor for okt aktivitet. Ved & plassere kulturhuset utenfor
sentrum gir kommunen fra seg denne muligheten til & forsterke landshy-
identiteten bade for kommunens egne innbyggere og regionen for gvrig.

- Det bar vurderes alternative mater for utbygging av kirkestue i dagens
kirke. Kirken — som en av kommunens starste kulturaktgrer — ber ogsa

inn i prosessen rundt utviklingen av kulturhus med tanke pa a sikre gode
sambrukslgsninger. Kirken har antikvarisk verdi, og Riksantikvaren skal
godkjenne ombygging/nybygg bade innen- og utenders. Se for gvrig kom-
mentarer under Generelt (Helge Havarstein).

Se ellers vurderinger tidligere og under Generelt.

Erling S. Kielland:
- Bygg kulturhus pa kulturhustomten. Biblioteket fortsetter
i "bankbygget”.

Hjordis Helgeland Lund:

- Hvorfor skvise kulturhus inn pa torget? P& hoy tid & bygge
k.hus, men et annet sted. Videreutv. torget som samlings-
pkt. Hvor ble det av kirkestuen? “Filial” av et evt kulturhus
fyller ikke behovet. Sendagsskole, barne- og ungdomstil-
bud, dapsfolk, toalett, universell utforming. Dyrt & bygge
arb.kirke og 4 vedlikeh. gml. kirke. Behov for kirkestue.

Anne Myrvang:
- Behov for kirkestue v kirken — kombinert med menighets-
kontor. Kan ikke ligge i “bankbygget” — trafikk.

Charlotte Nybe:
- Kulturhuset md ut av sentrum. Tett nok. Nesten ingen
grontomrader igjen.

Anders Osjord:
- Ma lages en felles samlingsplass/torg. P-plasser under
torget.

Randaberg kirkelige fellesrad:

- Fellesradet ser ikke at Iasning m bruk av fasiliteter i bygg
pa andre siden av torget vil tjiene menighetens behov.
Naturlig at aktivitetsrom og sanitaeranl. ligger fysisk naer
kirken.

Randaberg menighet:

- Sentrum er bygd opp rundt kirken. @nsker et aktivt men-
ighetsliv i kirkebygget ogsa i framtiden. Sambruk m k.huset
vil ikke dekke kikestuens funksjon. En slik lasning vil presse
fram en arb.kirke. Den gml kirken vil da bli en sermonikirke.
Er det onskelig?

Rédmannen sin vurdering

Se vurderinger tidligere.

- Vil veere naturlig @ videreutvikle torget i tilknytning til et framtidig kultur-
hus pa torget og et bilfritt omrdde mellom kirken og torget.

- Rdm har forstaelse for at kirkestue ber ligge i umiddelbar naerhet til
kirken. Som en av kommunenes tyngste kulturaktarer ber imidlertid kirken
vaere med som en sentral premissleverandgr ndr kulturhus skal etableres.
Se for gvrig vurderinger under Generelt (Helge Havarstein).



Randaberg SV:

- "Bankbygget” videreutvikles til “Randaberg kultursenter”.
Trenger et sentralt bygg. Veien forbi kirken stenges — dpen
plass foran kirken. Kirken er et av de eldste og flotteste byg-
gene. Vil ikke legge en ev kirkestue i direkte tilknytning til
kirken. Dersom bilfritt — nye muligheter for plassering. P-
plassen ved siden av torget ber integreres som en del av
torget. Parkering under bakken. “Kulturhustomta” er liten/

trangt. Ikke farste valget, men viktig med sentral plassering.

Vurdere forsamlingshustomta. — sentral tomt med darlig
utnytting. Parkering under bakken; plass til bade forsam-
lingshus og kulturhus. Ny vei Torvmyrv. - Randabergy.
legges langs kirkegdrden (i skolegdrden).

Ann Elin Orstavik:

- Behov for kirkestue til bl.a. sendagsskole, kirkekaffi og
toaletter/ garderober. Skeptisk til kulturhus pa torget — ber
holdes dpent.

Tor Ellef Ostebovik:

- Tiden er inne for & oppgradere forholdene i og rundt
kirken. Trengs nye toaletter og sterre “vapenhus". Behov for
kirkestue. Skeptisk til kulturhus pa torget. Bor holdes dpent.
Kulturhus kan ev bygges sammen med ny skole.

Rédmannen sin vurdering
Se vurderinger tidligere.

- 0gsd ved en plassering pa torget vil det veere store sambruksmuligheter
med skole, i forbindelse med f. eks tilbud fra Den kulturelle skolesekken og
Rikskonsertene, eller strre oppsetninger og arrangement i skolens egen
regi.

e

:: Fra "Tarzan-skogen” og lekeplassen gst for Harestad skole.
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Randaberg kulturhus

Kulturhuset ber inneholde:

* Profesjonell scene og sal med plass til ca. 350 publikummere.
* Garderober.

* Ovingslokaler.

* Foaje med kafe og utstillingsarealer.

¢ Lokaliteter for foreningslivet og evt. kirke (kirkestue).

* Et mindre antall kontorer.

Samlet arealbehov vil vere cirka 2000 m?.

Den avsatte tomt har et areal pi 2000 m?. Det vil derfor vare plass til
ogsa andre funksjoner i et fremtidig bygg. Forholdene kan ligge godt til

rette for et samarbeid privat/offentlig for 4 realisere bygget.

Hele underetasjen forbeholdes parkering, cirka 80 plasser, og tekniske

installasjoner. Dersom garasjeanlegget utvides til ogs 4 omfatte

torgarealet, kan man nesten doble antall parkeringsplasser. En kobling
mot et fremtidig parkeringsanlegg hos Mega vil kunne styrke parke-
ringstilbudet ytterliggere pd en god mite.

I rommet mellom kulturhus, kultursenter og kirken fremstér torget som
et kulturtorg, godt skjermet og godt tilrettelagt for utenders aktiviteter.

Ridmannen vil anbefale at det ved utarbeidelse av omrideregulerings-
plan for sentrum tas hensyn til disse forutsetninger og feringer.
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Delomrade 4:

Vardheimomradet inneholder
toelgende funksjoner; bo- og
servicesenter (36 leiligheter,
aktivitetssenter og kantine),
sykehjem (med kjokken, dag-
senter og helsestasjon i forste
etasje), Rogaland distriktspsy-
kiatriske senter (DPS stat-
lig), fysioterapi og diverse
kommunale kontorer (hjemme-
tjenesten og tjenesteomridene
skole, barn og familie) og
Solbakken barnehage

(6 avdelinger).
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Vardheim-omradet

Oppgave:

Det onskes vurdert videre utvikling og utbygging av omrédet.

Besvarelse/tilrading:

Asplan Viak:

Sykehjemmet flyt-
 tes til omride 2.

i Barnehage, boliger
- som kanskje gradvis |

i fortrenges av ser-
i vice og n@ringsa-
i realer 1 ny tett

: bebyggelse, kontor-

i og servicetilbud.

gHelen & Hard:

Rambell:

: i Eksisterende syke-

: i hjemsplasser bygges :
‘om til 15-20 kort- :
: | tidsplasser. Mulig
¢ iutvidelse i en 3. etg.

dl 14 omsorgsboli-

- ger med heldogns-
. ipleie.

...... HEs
—t T
Jng : o &

85y -y

:: Randaberg sentrum (1970).

Rédmannen sin vurdering:

I dllegg til & dekke Skole og Barn og
families behov for administrasjonslokale,
ber dagens bygningsmasse nyttes til
behov og funksjoner nedfelt i plan for
”Aktiv omsorg 2020”.

Eksisterende sykehjemsplasser omdispo-
neres til 20-25 korttidsplasser. Randaberg
kommune har sagt opp avtalen med
Helse Stavanger om leie av lokaler til
distriktpsykiatrisk senter (DPS). DPS-et
disponerer i dag ca. 600 m? i 1. etg og ca.
850 m? i 2. etg. I tillegg til eksisterende
arealer bor muligheten for et pdbygg med
til sammen ca. 1 200 m? i en 3. etg og en
evt 4. etg pa deler av dagens adm.lokaler
utredes.

Samlet vil en da ha mulighet for & dispo-
nere over 3 000 m? til kommunale behov.

Kommunestyret sitt vedtak:

Administrasjonslokaler for kommunale tjenester
beholdes og utvidelser vurderes ved framtidige behov.

Resterende omrade nyttes til behov og funksjoner nedfelt
i plan for ”Aktiv omsorg 2020”.

Det utredes mulighet for 4 utvide arealet ved Ryfylke
DPS med en mulig 3. etasje og en delvis 4. etasje pa den
bakre del av bygningsmassen.
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- Riv bedehuset og bygg kulturhus.

Tilbakemeldinger. Delomride nr. 4 - Vardheimomradet.

Britt Helen Harestad:
- Behold omrédet for de eldre. Knytt skoleadm. opp mot
skolen; kan vare hvor som helst.

Randaberg SV:

- Statter kommuneplanutvalget sitt vedtak.

Rune Stokdal:

- Bygg i hayden. Forsamlingshuset br ogsa utnyttes bedre.

1-2 et. med leiligheter og parkering under jorden under
parken.

Marius Svela:
- Riv bedehuset og bygg kulturhus. Bygg 1 etg. til pa
sykehjemmet.

SIDE 30

Rédmannen sin vurdering

- Rdm vurderer muligheten for & bygge pa én etasje pd sykehjemmet.
Kommunen har sagt opp avtalen med DPSet. Administrasjonen arbeider
med en skisse for & vurdere en videre utvikling av omradet i trad med

Aktiv omsorg 2020. Dersom skolens og barn & families adm skal flytte ut av

dagens lokaler, bar det vurderes om disse skal inn i et utvidet kommunehus.

Rdm tilrér at adm. forblir i dagens lokaler.

- | trdd med rddmannen sine vurderinger.

- Se rdm vurdering under Generelt (Tore Syvert Haga, Ingebjarg og Kjell
Ba).

- Se rdm vurdering under delomrdde nr 3. Se ogsa rdm vurdering under
Generelt (Ingebjerg og Kjell Ba). Foravrig i trdd med radmannen sin til-
radning.

!
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Tilgjengelighet

Det skal vere god tilgjengelighet til
sentrum for alle trafikantgrupper gjennom
universell utforming. De myke trafikantene

prioriteres, og kollektivtrafikken skal gis
gode forhold.

Blant annet skal vi bidra til 4 gjore sykkel
til det foretrukne framkomstmiddel til
og fra sentrum.

:: Handelslaget pd 80-tallet.
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Nandahe;g Ly
Randaberg sentrum

Delomrade 5

Bersageltunomridet inneholder ;

frivilligsentralen (Bersageltun), J K \ = e _
Ramabygget (Randaberg maler- o - ‘umhynehus ° ‘ﬁgrsage“"“ﬁ ~
gruppe), Husflidsstiva og 18 " \ 3 " #

alders- og trygdeboliger. Vi ; ; \




- Fyrtarnsprosjekt

Oppgave:

Det er anskelig med relativt stor andel nzringsvirksomhet i omridet med en kommersielt forsvarlig utbyggingsgrad og byg-

gehoyder sett ut fra omradets serpreg. Det er svart viktig at omrddet gis en god tilknytning til resten av sentrum bade faktisk i

gangavstand og 1 miten omrddet fremstdr. Forslag og idéer for tilknytningen til resten av sentrum er en viktig del av oppgaven.

Omrédet skal fremstd som et aktivt og vitalt urbant omrade med eget s@erpreg og identitet. Oppgaven omhandler bide 4 oppni en

optimal blanding av arealbruksformil og aktivitetsmiks som gir omradet innhold og identitet. Forslag til fleksible parkerings-
losninger, som tilrettelegger for maksimal og effektiv utnyttelse av utbygde parkeringsplasser, og eventuelt vurdering av alter-
native losninger med kombinasjon av parkeringsordning og bruk av kollektivtransport. Det skal legges til rette for universell
utforming og tilgjengelighet i alle uterom, adkomster og forbindelser. Oppdragsgiver ensker videre vurdert muligheten for en

alternativ vegforbindelse mellom Randabergveien og Torvmyrveien.

Besvarelse/tilrading:

éAsplan Viak: ;Helen & Hard: - . Rambell: - Radmannen sin vurdering:

i Bygningene : Omrédet (inkl. 7) utvikles Ridmannen vil ikke ut fra en ekonomisk helhets-
ibevares. Ute- i isom fyrtirnsprosjekt innen- vurdering, kunne anbefale  nytte ca. 10 mill. kr. til
‘arealene bliren ! for barekraft og miljo. i | rehabilitering og utvikling av Bersageltun. Dette

i del av parkban- | : Eksisterende bolighebyg- 1 et senter for ©  begrunnes ut fra at lokalene etter rehabiliteringen

i det (den gronne : : gelse i dette omradet anses ivillighet og i | ikke vil veere fullt ut hensiktsmessige, og det faktum
i porten) og mé fa : : som lite kvalitetsfull og organisasjonslivi { | at kommunen har andre store prosjekter som krever
‘en dpen, park- | i riving anbefales. De to tett tilknytning til hoyere prioritering.

: messig behand- : i eldre trehusene anbefales i i nytt kulturhus. :

 ling. : flyttet, alternativt beholdes : Nye lokaler for Frivilligsentralen og lag og organi-

i {ogintegreres i et nytt pro-

i isjekt. Den nye bebyggelsen
: {{ omréde 5 og vest i omride
© 17 bestir av tre til fire etg.

:  punkthus. Det legges opp

¢ :til 20-25 boenheter i begge
: { omridene. Husene samt

© i hagene er loftet opp slik at : !
: i 1. etg benyttes for parke-
: iring, nzringsarealer etc.

sasjoner ber vurderes i tilknytning til utvikling av
framtidig "Randaberg kultursenter”.

Etter ridmannens vurdering bor "Bersageltuntom-
ten” enten fortsatt nyttes til offentlige formal eller

pleres med 8 nye transformeres til annen sentrumsbebyggelse.
omsorgsboliger.
Dagens trygdeboliger har et rehabiliteringsbehov pd
ca. 4 mill. kr. Utnyttelsen av omridet er darlig og gir

rom for fortetting. P4 sikt bar bebyggelsen fornyes.

Kommunestyret sitt vedtak:

Eksisterende boligbebyggelse i omrédet skal pa sikt
fornyes.

Bersageltun rives etter at Frivilligsentralen har fitt nye

lokaler.

Framtidig bruk av "Bersageltuntomten” til naringsbygg/

bolig vurderes i omridereguleringsplan for Randaberg
sentrum.
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- Bersageltun ber bevares.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 5 - Bersageltunomradet.

Britt Helen Harestad: Radmannen sin vurdering
- Riv Bersageltun. Utnytt tomta formalstjenlig. De eldre mé - | trdd med rddmannen sine vurderinger.
gjerne bo tettere — bofellesskap o.l.

William Kolnes: - Rdm er enig i at dette bygget har en kulturhistorisk verdi, men ut fra en
- Hva med 4 lage et Landsbysenter med lett bemanning. helhetsvurdering opprettholdes forslaget om rivning. Det vises til rdm
Sykehjem/serviceboliger kombinert med dagsenter med vurdering av Delomr 5 i KPU-sak 10/10 — fremdeles off. formal el transfor-
mer hvor bade de som bruker Ramahuset, Bersageltun og meres til annen sentrumsbeb.

Anestadhuset kan samles i forskjellige lokaler. Andre off
kontorer i tilknytning til kommunehuset kan plasseres i

et landsbysenter like ved. Alle husene i omradet vil kreve
betydelig oppussing. Nye bygg vil bli mer moderne og mer
tilgjengelige for alle.

Randaberg SV: - Rdm vil i forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplan for Foren
- Statter forslaget fra Asplan Viak. Bersageltun er en gml barnehage vurdere muligheten for & bevare Foren gamle skole.

skolestue. Bar bevares utfra et kulturhistorisk perspektiv.

Parkmessig preg. Ved bygging av Sande b.hage ble det

gml. skolebygget revet. Bygging av ny b.hage i Foren vil

sannsynligvis medfare riving av skolebygget.

Marius Svela: - Se over.
- Bevar bygningene. Brukes til speider, frivilligsentral
osv. Fint omréde.
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:: Frivilligsentralen arrangerer datakurs for eldre pd Bersageltun.
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Miljevennlig

Utviklingen av sentrum skal skje med utgangspunkt
i klimavennlige og energi-ekonomiske lasninger.

Vi skal velge berekraftige miljelasninger
* Legge til rette for miljovennlig hdndtering av avfall

Velge miljeriktige energilesninger i kommunale bygg

Utarbeide en klimaplan med et eget avsnitt om sentrum
* Legge til rette for miljovennlige transportlesninger
Handle lokalt og tenke globalt
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skoler milt i antall elever (totalt
683 elever skoledret 2008/2009;
barnetrinnet — 498, ungdoms-
trinnet — 185).

Sentrum bolig for psykisk ut-
viklingshemmede med fire boli-
ger og base for hjemmetjenester
(eldre og funksjonshemmede).




Skoleplassen

Oppgave:

Det er anskelig med relativt stor andel nzringsvirksomhet i omridet med en kommersielt forsvarlig utbyggingsgrad og byg-

gehoyder sett ut fra omradets serpreg. Det er svart viktig at omréidet gis en god tilknytning til resten av sentrum, bade faktisk 1

gangavstand og 1 miten omrddet fremstdr. (Se ogsi oppgave delomride nr. 5).

Besvarelse/tilrading:

:Helen & Hard:

Tilrettelegge for publikum
i i og arbeidsplassintensive :
i i virksomheter som kontor og :
i ¢ handelslokaler. Parkeringen
i skal ligge integrert i bygget ::
i (hovedsakelig p3 bakkeplan). :
¢ | Eneste sentrumsnzre tomt
¢ P som egner seg til store
nerings- og handelsviksom-
heter. Bebyggelsen deles i
i i to nivder, der de to nedre
i etasjene er utformet somen : !
i landskapsform som visuelt
i i knytter seg til bakken, og

i i der de to avre etasjene

i (bolig/naring) er godt :
¢ ! inntrukket og forholder seg
¢ [ til skalaen til smihusbebyg- !
: gelsen rundt. :

Asplan Viak:

i Primer losning:

: Beholder skolen i eksi-

sterende skolebygg
i som rehabiliteres

i bygges pd/om, og hvor
i noe rives. Tomten gir :

: mulighet for nybygg.
i Det legges opp til

: dpne arealer i ost og
sor. Nordre del av

i omrade 7 legges til

i som skolegérd. Eksis-
i terende bolig pé tomta :

i ber tas bort.

i Alternative losninger:

¢ Alt. kan eksisterende
i skoleareal £ en funk-
i sjon som genererer

i sentrumsaktivite-
ter - nering i form
av service, kontor

i etc. Eksisterende

i bygninger kan vare

i av anlegget rives slik
i at vegen foran kirken
i kan legges bak kirke-
garden.

i Ungdomsskole og barne-

i i skole flyttes til omride 9

i i (forst barnetinnet, deretter
Eungdomstrinnet).

3 Rambaell:

Harestad skole:
i i Ungdomsskolen flyttes til :

dagens barnetrinn med

i mulig utvidelse ostover.

Barnetrinnet etableres

¢ 1 i ny skole vest for
: : ungdomstrinnet. Den

eldste delen av Harestad

skole rives. Fremtidig

i i behov for utvidelse av
i barnetrinnet loses ved at
i i det bygges ny 1-7 skole i
i fremtidig utbyggingsom-
i ride pa Harestad. :

Kulturbus:

Kulturhuset etableres i

¢ | parkrommet mot sorvest
: ¢! (mot kirken/kommu- :
Gjennomgangstrafikk ledes : :
i i gjennom delomradet for 4
i i skape et bilfritt sentrum.

i en ressurs. Ved & flytte | !

i skolen kan vestre deler :

nehuset/Bersageltunet).

Kulturhuset ber romme
i i en scene/sal, utstillingslo-
i kaler, kafé og kulturskole, :
i i ev bibliotek. :
i i Lokaliseringen gir rom

¢ for sambruk mellom

skole, SFO, kulturhuset

i i og scene.

Rédmannen sin vurdering:

Harestad skole er en viktig brikke i forhold dl & finne
losninger pi flere av utfordringene som er beskrevet i
mulighetsstudiet. Skolen har i dag ca. 700 elever. Det
er en 1-10 skole, fordelt pi to bygg. Ungdomstrinnet
er bygd 1 1958 og barnetrinnet i 1968. Barnetrinnet
er pdbygd i forbindelse med 6-irsreformen og ved
renoveringen i 2002-2004. Ved renoveringen i 2002-
2004 var ventilasjon og luftkvalitet i hovedfokus.

Det ble ogsd gjennomfort en generell oppussing av
skolen, men i mye mindre malestokk en det som

var beskrevet, som behov i grunnlagsrapporten.
Barnetrinnet har i dag den beste bygningsmessige
kvaliteten.

Elevkapasitet:
Antall elever 2020 2030 2040
Goa skole 400 500* 500*

Grodem+Harestad 580+770 =1350 1500* 1900
(*= avhengig av just. av skolekr. Goa - Harestad)

Det er utredet tre ulike alternativ i forhold til
skolens framtid:

Alt 1: Ny skole/nye skoler pd annen tomt.

Alt 2: Ny ungdomsskole pa annen tomt, rehabilite-
ring og utvidelse av barnetrinnet.

Alt 3: Rehab. og utvidelse av eksisterende skole.

Se pafolgende sider for mer informasjon.

Kommunestyret sitt vedtak:

Omridet transformeres til service - og kontor-
bebyggelse ved at man etappevis flytter dagens
skole til omrdde 9 eller 10.

Vegen foran kirken stenges og ny forbindelses-
veg opparbeides gjennom omréde 6.
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- Skolen tilfredsstiller ikke dagens krav.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 6 - Harestad skole.

FAU, Harestad skole: Rédmannen sin vurdering

- Bnsker ny skole. Dette har vaert FAU sitt syn ogsa ved - Tas til orientering. Ellers i trdd med rddmannens tilrddning.
to tidligere behandlinger. Deler av skolen er et sveert gml

bygg og tilfredsstiller ikke dagens krav til lzresituasjon el

fremtidens skole. Renovering — byggepl over flere ar.

Statter forslaget om en trinnvis utbygging av ny skole.

Viktig @ investere i vare barn.

- Rdm foreslr & bygge nytt ungdomstrinn i delomrde nr. 9. Vurdere
Britt Helen Harestad: renovering el flytting av barnetrinnet gjeres senest innen 2015.
- Skolene ligger tett. Kanskije skolen heller bor flyttes
nordover eller vestover — nermere bebyggelsen.

- Kirkegdrd: Se rddmannen sin vurdering under Generelt (Helge

Randaberg SV: Havarstein). Barnetrinnet: Radmannen tilrar @ utsette vurderingen for &
- Stotter forslaget fra Ap. se hvordan kommunens gkonomi utvikler seg.
Rune Stokdal:

- Riv Harestad skole. Sett av noe areal til utvidelse av
kirkegdrden. Husk p-plasser.

Oystein Aas: :: Asplan Viak (AV) vil beholde, bygge om, rehabilitere skolen der den er, sentrumsskolen. Skolens bygnings-
~Fornuftig & fiytte Harestad skole. Frigjort omr. bor kke masse er en stor, brukbar ressurs, men er ddrlig isolert. AV foresldr noe nybygging, og etablerer glassgdrder
bare legges ut til ner.- og boligformal, men ogsé utvidelse mellom bygningene. Ifalge AV gir dette halvklimatiserte soner og reduserer energibruken i bygningene.

av kirkegdrden. Tomta gir ogsd muligeheter for nybygg, og AV vil gi skolen dpne arealer i gst og ser. Utearealer pd tomten blir

sikret i sor; som dpne aktivitetsarealer i parkdraget. Eksisterende bolig pd tomta bor tas bort, mener AV.
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:: Helen & Hard (H&H) ansker at det overordnede grepet er d tilrettelegge omrddet for publikum og arbeids-
plassintensive virksomheter, som kontor- og handelslokaler, for d styrke Randabergs senter som moteplass
0g handelssted. Gjennomkjgringstrafikk ledes giennom delomrdde 6 for d lette Randaberg sentrum for
biltrafikk og for d skape et bilfritt, trygt kjerneomrdde og hovedplass. Konsekvensen av dette grepet er at
ungdomskole og barneskole md flyttes til omrdde 9. H&H mener at dette kan skje i to trinn, hvor barnetrin-
net flyttes forst og deretter ungdomstrinnet. Omrdde 6 er den eneste sentrumsnare tomten som egner seq til
stor nerings- og handelsvirksomhet. Som et kompletterende servicetilbud er dette omrddet forbundet med
hovedplassen ved det store grantdraget, ifalge H&H.

:Ramboll (R) onsker at ungdomstrinnet ved Harestad skole flytter over i lokaler der dagens barnetrinn

er - med mulig utvidelse mot gst. Barnetrinnet etableres i ny skole vest for ungdomstrinnet, dvs. den eldste
delen av Harestad skole rives. Fremtidig behov for utvidelse av barnetrinnet loses ved at de bygges en helt ny
1-7 skole i fremtidig utbyggingsomrdde pd Harestad. R menet at kulturhus skal etableres i parkrommet mot
sar-vest, mot kirken, kommunehuset og Bersageltun. Kulturhuset bar romme en scene/sal, utstillingslokaler,
kafé og kulturskole, evt. bibliotek. Lokalisering av kulturhuset gir mulighet for sambruk mellom skole, SF0 og
kulturskole og scene. I tillegg blir det en arena for mote mellom ulike aldesgrupper i falge Ramboll.
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Onsker sambruk mellom skole og Randaberg Arena

Ved & bygge ny skole ved siden av planlagt storhall og kommunens idrettsanlegg gir dette gode muligheter for sambruk. En ny skole vil gi helt andre muligheter til 4 tenke peda-
gogikk og behov for andre funksjoner enn det en gammel skole gir. Hva vil da vare en fornuftig lesning for skoleutvidelse i Randaberg? Her kan en se for seg flere muligheter.

Forslaget her mener vi kan gi rom for & oke kapasiteten vesentlig samtidig som den har en robusthet i seg.

Byggetrinn 1: Det planlegges og bygges et nytt ungdomstrinn i 2013-2014. Da kan skolen drives i dagens lokaler uten 4 matte vere en byggeplass. Skolen dimensjoneres for &
kunne ta flere elever enn det en har i dag. Nir denne delen er ferdig, flyttes ungdomstrinnet (+ 7. og evt. 6. trinn) pé niverende skole bort i nybygget. Ungdomstrinnet kan rives.
Den nybygde skolen ma ha en administrasjonsfloy, og det ma vere en administrasjon knyttet til denne delen av skolen. Dette vil medfere flytting av og en ekning i administra-
sjonsressurs i forhold til dagens bruk. Om det er hensiktsmessig & ha to rektorer eller om det skal vere en assisterende rektor som er lokalisert pd den ene skolene m4 en drofte
med skolens niverende ledelse. Nir 7.+ evt. 6. trinn er flyttet fra niverende barnetrinn, vil det vaere plass til 4 ta mot elevtilveksten som kommer de neste 10 arene i Harestad
krets. Det vil vaere er en grei losning & kjore med to separate enhetene inntil det er skonomisk forsvarlig 4 starte pé et byggetrinn 2.

Byggetrinn 2: Neste byggetrinn kan lokaliseres tett inntil byggetrinn 1. Byggetrinn 1 m4 planlegges slik at de to byggene kan vaere en enhet eller evt. kan ha en del fellesbruk.
Det legges her ikke opp til en strukturdebatt, men med denne losningen kan en se for seg flere alternativer i fremtiden. Dette gir ogsi en fleksibilitet til 4 kunne endre struktur
dersom det pa et tidspunkt vurderes 4 vere den beste losningen. Innen 2040 vil Harestad og Gredem krets ha et samlet elevtall pd ca. 2000. Gjennom den valgte losning vil man
ha fleksibilitet til 4 takle dette. Man kan velge & bygge en ny barneskole nr. 2, eller man kan velge 4 beholde dagens barneskole i tillegg til nytt byggetrinn 1 og 2.

Hvorfor foreslar vi denne lgsningen?

* Imotekommer de fleste tilbakemeldinger fra skolens brukere, lerere og foresatte.

* Dette er en robust losning ogsi i et fremtidsperspektiv.

* Gir fleksibilitet og mulighet til sambruk pé flere omrader.

* En ny skole som ivaretar krav til tilgjengelighet, energieffektivitet og miljo vil veere element som ivaretar visjonen i den grenne landsbyen.
* Jkonomisk gjennomferbart ved at en kan fordele utgiftene over mange &r.

* Frigir arealer i sentrum

* Ingen utfordringer i byggetiden — skolens drift blir ikke bergrt av dette.

Ridmannen har anmodet Link-signatur v/arkitekt Erik Thesen om & se pd de kostnadsmessige forhold knyttet til alternativene.

Alt. 1: Nye skolebygg pa tomt ved Alt. 2 : Ny ungdomsskole pa annen Alt. 3 : Rehabilitering og utvidelse av  Vedd velge alternativ 1 eller 2 vil det bli frigjort arealer for mulig salg. Radmannen har engasjert iPax til &
planlagt storhall (Randaberg Arena):  tomt, rehabilitering og utvidelse av  eksisterende skole utrede alternativ bruk av skoleomradet. Oppdraget omfatter utredningsarbeid for & klarlegge hvilke potensialer
barnetrinnet: og muligheter som kan ligge ved en alternativ bruk av arealene. Det legges vekt pé falgende forhold:
Bametrinn: 231.000.000,- k Barnetrinn: 99.000.000-kr  Barnetrinn: 99,000,000, kr . Beskr.ivelse av thIke rnulighe?er for ak.tiyitet pa tomtéomrédet som kan finnes in[len L!Iike sektorer, inklusiv
i . . vurderinger av hvilke ringvirkninger aktivitetene kan gi for resten av sentrumsomrddet i Randaberg
Ungdomstrinn: 191.000.000, - kr Ungdomstrinn: 191.000.000,- kr  Ungdomstrinn: 118.000.000,- kr . . 8 ;
) . . « Beskrivelse av hvilke typer av virksomheter som kan passe inn
Sum prosjektkostnad:  422.000.000,-kr  Prosj.kostn.: 290.000.000,- kr  Sum prosjektkostnad: ~ 217.000.000,- kr o e . :
Tomte- og refusjons- « Verdisetting av omradet i forhold til alternativ bruk
Fradrag 550 m?(1/10):  17.000.000,-kr  kostnader: 14.000.000,- ke Fradrag 550 m*(1/10): ~ 14.000.000,- kr Med bakgrunn i anbefalinger i mulighetsstudiet supplert med utredninger gjort av arkitekt Erik Thesen og iPax,
Justert prosj.kostn. : 405.000.000,- kr Justert prosj.kostn.: 203.000.000,- kr vil ridmannen anbefale at det bygges ny ungdomsskole ved Storhallen. Dagens ungdomsskole rives. Omradet
Tomte- og refusjons- utnyttes til sentrumsaktiviteter, service og kontor. Veg foran kirken stenges og flyttes til omrdde 6. P4 et senere

kostnader: 23.000.000,- kr tidspunkt vurderes det & erstatte dagens barneskole med funksjon som genererer sentrumsaktiviteter - naering i

form av service, kontor.
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"Friomradet”

Oppgave:

Det er onskelig med relativt stor andel neringsvirksomhet i omradet med en kommersielt forsvarlig utbyggingsgrad og byg-

gehoyder sett ut fra omradets serpreg. Det er svert viktig at omradet gis en god tilknytning til resten av sentrum bade faktisk i
gangavstand og i miten omrddet fremstir. Forslag og idéer for tilknytningen til resten av sentrum er en viktig del av oppgaven.
(Se ogsi oppgave delomride nr. 5).

Besvarelse/tilrading:

- Asplan Viak:
Del av omridet
i brukes til uteareal

for skolene.

Resterende areal

i reserveres til frem- !

: tidig viktige funk-
i sjoner som bygger

: opp om parkbindet,

i 0g sentrum.

: éHelen & Hard:

: i Tilrettelegge for publikums- og arbeidsplass-

¢ ! intensive virksomheter som kontor og handels-

: lokaler. Parkeringen skal ligge integrert i bygget
¢ (hovedsakelig pa bakkeplan).

i | Gjennomgangstrafikk ledes gjennom delomr3-
© i det for 4 skape et bilfritt sentrum. Vegen deler
¢ i omradet i to; et boligomrade (tett smahusbebyg—

: i gelse) med sorvest orientering og et narings- og :

 boligomride mot ost. Husene i sorvest, samt P
i i hagene er loftet opp slik at 1. etasje benyttes for : :
i i parkering, nzringsarealer etc. P

i Bebyggelsen i ast deles i to nivier, der de to

© i nedre etasjene er utformet som en landskaps-

: : form som visuelt knytter seg til bakken, og

¢ i der de to ovre etasjene (bolig/nzring) er godt

¢ inntrukket og forholder seg til skalaen til sma-
: : husbebyggelsen rundt.

3 Rambell:

¢ | Ny 6 avdelings bar- :
. i nehage. Resterende :

: areal brukes til
.  boliger.

. Riddmannen sin
. vurdering:

¢ Rddmannen ser pa

i omridet som en
ressurs, i forhold til

i | videre utvikling av

¢ | funksjoner som

© bygger opp om park-
¢ | bandet (konferer KDP
¢ sentrum) og andre

: funksjoner tilknyttet

i sentrum.

Innslag av boliger ber
kunne vurderes.

Kommunestyret sitt vedtak:

Arealet "reserveres” til fremtidige viktige funksjoner som
bygger opp om parkbindet og sentrum.
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- Viktig 4 ta vare pa matjorda.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 7 - Framtidig, offentlig omrade.

Tore Syvert Haga:

- Viktig  ta vare pa matjorda. Ber ikkje byggast ned.
Viss bygging, flest mogleg bustadar, gjerne i hagda.
Ikkje smahus/einebustadar.

Britt Helen Harestad:

- Viktig  ikke bygge inn sentrum. Behold reservasjonen.

Erling S. Kielland:

- Del omrédet i to. Den serligste delen forblir landbruk.
Den nordligste delen blir en del av parkbandet + evt.
annen utnyttelse.

Randaberg kirkelige fellesrad:

-Innen 4 - 5 &r er arealet vil kirkegarden véere oppbrukt.

Utv. tilsier at 2/3 av befolkn. vil sokne til sentrumskirken.

Naturlig at kirkegarden forlenges mot Harestad skole og

inngd i parkomradet. 3-4 mal vil dekke behovet i 25-30 &r.

Randaberg SV:
- Statter forslaget fra KrF og Ap.

Knut Aanestad:
- Ser at deler av omradet er avsatt il framtidig utbyg-
gingsomrader. | gjeldende kommuneplan er omr. avsatt

til framtidig kirkegard. Har ikke mottatt info om endring.

@nsker & bevare omradet til landbruksformal.

SIDE 48

Rédmannen sin vurdering

- Det er et krav fra “staten”at utb.omr. skal ha hay utnyttelse, jf kravet om
3,5 boenheter/daa. Kommunens framtidige utb.omr. (“fram til” 2040 —
langsiktig grense for landbruk, jf fylkesdelpl for langsiktig byutv pa N-Jaeren
fra 2000) er avklart i kompl. | trdd med rddmannen sine vurderinger.

- | trdd m rdm tilrddning.

- Rdm tilrdr at omr blir liggende som et framtidig “reserveomr.” for framti-
dig sentrumsutvikling uten a ta stilling til endelig arealbruk pa navaerende
tidspkt.

- Viser il rdm vurdering under Generelt (Helge Havarstein).

- | trdd m rdm tilrddning.

- | Mulighetsstudiet vurderes framtidig bruk av bade eks off bebyggelse og
omr/arealer avsatt til off formal i komplanens arealdel. Vedtaket i Mulig-
hetsstudiesaken har ingen juridiske konsekvenser for framtidig arealbruk.
Komdelplan for Ra sentrum ligger fast. De anbefalinger/ vedtak som blir
gjort i denne saken, ma tilpasses gjennom pagaende og nytt planarbeid.
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:: Faksimile av requleringsplankart for Randaberg sentrum, utarbeidet i juli - oktober 1948 av Ingenior N.T.H. Reguleringssjef Jens J. Jenssen.
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Randaberg Arena

Delomrade 8:

Sentralidrettsanlegget innehol-

der Randaberghallen (tvilling- " L. & A _ > N
hall og svemmehall), 3 fotball- Va rer‘ &' 4 _ . S W O B,
baner (1 stk grus og 2 stk gras), 2 ‘ e oY Randaberghallen

sandvolleybane, tennishall (2 st et . e , v 2 Huset | 5 @

baner), 3 utenders tennisbaner,

. %
parkeringsarealer, ungdomshus _ 2 > 4 2

og skateanlegg. Videre utgjor s ; e
naturparken ca 42 daa av omra- Rat . / e
det. Randaberg volleyballklubb oo ol § Randabes® skatepark
planlegger ny flerbrukshall pa - & v’

omridet (sand-/volleyball, turn

¥ ‘
Harestad. ' s s
skole. =

—

og kampsport).



Idrettsparken

Oppgave:

Omridene onskes vurdert med tanke pd at de skal dekke skolekretsens behov for ny 1-10 skole, barnehage (tilsvarende 6 avd) for
omkringliggende planlagte boligomrider, interkommunal fotballhall (Randaberg Arena) og kommunens totale idrettsanlegg-
behov t.o.m 2040 (anslitt innbyggertall pd mellom 18 000 og 20 000). Omrédet skal planlegges som en idrettspark der flest mulige
idretter fir dekket sitt behov. Det skal ogsa legges til grunn at RILs stadionanlegg (1 grasbane, 1 kunstgrasbane og 1 ballbinge)
skal kunne flyttes til omradet. Dersom det er behov for ytterligere arealer, ma dette framgd av besvarelsen. Forslag til fleksible
parkeringslosninger som tilrettelegger for maksimal og effektiv utnyttelse av utbygde parkeringsplasser, og eventuell vurdering av
alternative losninger med kombinasjon av parkeringsordning og bruk av kollektivtransport. Det skal legges til rette for universell
utforming og tilgjengelighet i alle uterom, adkomster og forbindelser.

Besvarelse/tilrading:

Asplan  ::Helen & ::Rambell: ;| Rddmannen sin vurdering: Kommunestyret sitt vedtak, omradene 8, 9 og 10:

Viak - Hard: .  Hele omrédet videre- : | Idrettsplan for Randaberg kommune er under utar- | ® Omridene 8 og 10 videreutvikles som idrettspark og som en viktig del
Lesningen ba- utvikles som en idr. | beidelse. Denne vil ansli kommunens behov for nye av fremtidig grontstruktur. Det avsettes areal til idrettsformal i samsvar
?eholdes Hiserersegpiet | park, og som en viktig : idrettsanlegg de kommende 4r. med de behov som blir nedfelt i idrettsplanen samt tilstrekkelig areal til
;apent og gentralt ute- del av fremtidig gront kunne flytte dagens idrettsanlegg pa Harestad. Omridene avsettes st for
utvikles som i) migreqs. | | strukeur mellom sen- tillegg har det vaert diskutert 4 flytte Randaberg Randaberg Arena og vest for hallen i tilknytning til ny skole. Det tas opp
: parkbindet plassen”) hvor ; ; UM 08 Grodem. Idr. ! idrettslags (RIL) anl il ad forhandlinger med Randaberg IL om flytting av Randaberg stadion
Cooidretts.. L 27+ parken knyttes samm- || ! rettslags (RIL) anlegg opp ti omridet, og erstatte g g ytting g .
(081 > jiongangerdl i en med overordnet ;| dagens to fotballbaner med nye boliger.

;natur-og - coall bygnings- i et Randaberg * Areal for ny skole og kulturhus avsettes innenfor omride 9 eller 10.
parkarealer. in?sse flrt sanl:l— i hallen utvides. Det | Rddmannen tilrdr at det avsettes tilstrekkelige area-
Det1 ST{OIIEHSH’ISH " i etableres flerbrukshall : | ler i tilknytning il Storhallen, som dekker de behov | ® Omride for framtidig 6-avdelingsbarnehage avsettes.
i et legges * knvttes skole | | mot skolene for sam- [ som fremkommer i idrettsplanen. Samtidig bor man
;1nn b'flr ne- ogyi dr.bygg i : bruk. Parken lengst | ¢y hayde for en flytting av RILs anlegg. * Det utarbeides en felles omridereguleringsplan for omridene 8-10
hage i det H cammen, iiost videreptvikles som : med unntak av omrddene som omfattes av reguleringsplan for Randaberg
; gronne * rundt et felles : : € rekreasjonsomrade i | Mer om ridmannen sine vurderinger finner du under storhall.
:landskapet. i o ge. | ogarenafor lering omide nr: 9 og 10.
: i plassen bor for skoler og barne-

' opparbeides | hager. Ved Storhall

forvariert L etabler.es baner som

bruk og akti-  : erstatning for RILs

 Viteter. Skole- | | Stadionanlegg. Verks- :

' bygg bor ikke tedomréid{e for tekmsk

Hoverstige 3 G drift lokaliseres nord i

H etasier. omride 10.
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- Viktig & fa pa plass parkdrag fra sentrum til Gredem.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 8 - Sentralidrettsanlegget.

Atle Inge Andersen: Radmannen sin vurdering

- Stayproblemer ved RILs anlegg. RIL ser det som en - Innspillet tar opp en rekke sparsmal som er beskrevet i Plan for idrett og
mulighet & flytte anlegget til Harestadmyra. Starst behov fysisk aktivitet 2010—2022. Stadion: Rdm gér inn for at det startes forhand-
for kunstgrasbane med lys ved flytting. Ber vurdere 8 bygge linger med RIL angdende flytting, jf. kap. 8.1. Hestesportanlegg: Det jobbes
ballbinger ved skateparken. Ny stadion ved sentralidretts- her med & finne et egnet areal, jf. planens kapittel 8.1. Rideanlegg. Evt.
anlegget. Fjetland skiltdesign bar innlemmes i idr.parken. framtidig areal for hestesportanl vil bli vurdert pa nytt ved neste komplrul-
Mye aktivitet forer til mye sty , flytt naturparken til myra lering. Kunstgresshaner er med i det prioriterte handlingsprogrammet

ved Randabergv. Storhallen br inneholde garderober/ for anleggsprosjekter 2011-2014, jf. kap 8.2. Omradet ved skatepark anskes
toaletter ogsa til andre utendgrsaktiviteter i parken. brukt til en idrettspark. Jf. idr.plan 8.1. under "Oppsummering”. Detaljplan-

legging skjer senere. Nar det gjelder innspill om flytting av naturparken
vises det til kap. 8.1. om “Friomrader, turveier m.v.". Her er det pekt pa flere
argumenter for a beholde parken der den er, bl.a. nrheten til sentrum og
eksisterende idrettsanlegg. Ekstra garderober betalt av vertskommunen
(Randaberg kommune) er ikke medtatt i Randaberg Arena (dette er gjort
bade i Sermarka Arena og Sandneshallen). Det kan imidlertid vaere at
planlagt garderobekap. er sa stor at en i perioder kan leie seg inn. Dette
ma i sa fall avklares med IKSet.

Britt Helen Harestad: - Innspillet er i trad med intensjonene i Plan for idrett og fysisk aktivitet.
- Brukes til friluftsformal og idrett. Gjerne aktiviteter

hele dagnet.

Erling S..I(lf:lland: . - Kommunen skal i gang med & planlegge kanal ned til dammen. | denne
- Naturparken “lider”i sommerhalvaret pga vannmangel forbindelse vil administrasjonen g4 i dialog med Kielland for evt videre

i lange torre perioder; vannet blir “usunt” som medfarer samarbeid/innspill.

gjengroing. Kan drensvann fra storhallen ledes via natur-
parken ved etablering av bekk langs Torvmyrv. som ledes
inn i parken? Viktig & & pa plass parkdrag fra sentrum til
Gredem. Naturparken viktig — ma videreutvikles i trdd m
retningslinjene vedtatt pd 80-tallet.

Randaberg SV: - Innspillet/forslaget fra Ap er i hovedsak i trad med rdm tilradning.
- Statter forslaget fra Ap.
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:: Skisse Asplan Viak.

:: Asplan Viak vil som alt. 1, flytte skolene til “idrettsomrddet” og utvikle et stort idretts- og skoleomrdde. Dette kan underbygge Randaberg som et regionalt idrettssenter. Skolene knyttes til eksisterende og nye idrettsarenaer, ute og inne.
Idrettshallen og ny storhall blir suppleringer til skolens egne arealer. Reduksjon av nodvendige ressurser for skoleanlegget gjennom synergieffekter (mindre behov for uteareal, samlingsteder, gymsaler etc.).
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Den nye skoleplassen

Oppgave:

Omridene onskes vurdert med tanke pé at de skal dekke skolekretsens

behov for ny 1-10 skole, barnehage (tilsvarende 6 avd) for omkring-
liggende planlagte boligomrader, interkommunal fotballhall og kommu-
nens totale idrettsanleggbehov t.o.m 2040 (anslitt innbyggertall pa
mellom 18 000 og 20 000). Omrédet skal planlegges som en idrettspark
der flest mulige idretter fir dekket sitt behov. Det skal ogsd legges til
grunn at RILs stadionanlegg (1 grasbane, 1 kunstgrasbane og 1 ball-
binge) skal kunne flyttes til omradet. Det skal legges til rette for
universell utforming og tilgjengelighet i alle uterom, adkomster og

forbindelser. (Se ogsi oppgave delomride nr. 8).

Besvarelse/tilrading:

‘| Rddmannen sin vurdering:

 Fotball-
‘anlegg

i nzrmest
 storhallen,
i og boliger i:
i mot sor-
| vest.

: Alternativ:
 Idretts- og i
skoleom-
i ride (reg.
i idretts-
senter).

i se ogsd

‘inr 8.

: trinnet

Barnetrin- : | dentrums- |
: net og
i barnehage, ::

i | torer mot
e Torvmymn
i+ delomride -1 (ca 15 daa). |

i bebyg- :
. gelse/kon- :

Unedoms- i Resterende '
LN iarealut-
. i vikles med
i lokaliseres :: :
i sor for

Egstorhallen. (ca 43 daa).

boligbe-
. i byggelse

Areal til ny skole mé ta utgangspkt i de behov og rammer som er

skissert i alternativ 1 og 2.

Vi har ingen nasjonal norm for arealberegning av skoleanlegg, slik

i | som vi har for barnehager. Det er imidlertid vanlig 4 beregne 15m’

gulvareal per elev pluss 50m? uteareal per elev (totalt 65 m? tomt per
elev).

Dersom en legger 1000 elever til grunn, vil det medfore et areal-

- behov pd ca 60 daa ved én etasje skolebygning. Ridmannen vil imid-

lertid anbefale at en framtidig skole bygges med inntil tre etasjer, og

i | med parkering i underetasjen/sambruk med storhallen.

Mer om vidmannen sine vurderinger finner du under omvide nrv. 8 og 10.

:: Randaberg sentrum og Varen (1970).

Kommunestyret sitt vedtak, omridene 8, 9 og 10:

* Omridene 8 og 10 videreutvikles som idrettspark og som en viktig del
av fremtidig grontstruktur. Det avsettes areal til idrettsformal i samsvar
med de behov som blir nedfelt i idrettsplanen samt tilstrekkelig areal til &
kunne flytte dagens idrettsanlegg pa Harestad. Omridene avsettes ost for
Randaberg Arena og vest for hallen i tilknytning til ny skole. Det tas opp
forhandlinger med Randaberg IL om flytting av Randaberg stadion.

® Areal for ny skole og kulturhus avsettes innenfor omride 9 eller 10.
* Omride for framtidig 6-avdelingsbarnehage avsettes.
® Det utarbeides en felles omradereguleringsplan for omridene 8-10

med unntak av omrddene som omfattes av reguleringsplan for Randaberg
storhall.
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- Intensjonen er a skape sosiale mateplasser.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 9 - Varenmarka - framtidig ny skole?.

Britt Helen Harestad: Rédmannen sin vurdering

- M3 se pa det totale arealet. Hva bruker en til hva, hvilken - Den overordna arealbruksvurderingen i en kommune skjer i forbindelse
belastning utgjer dette for naermiljoet? Hvordan sikre med rulleringsprosessen av kommuneplanen. Ytterligere detaljering skjer
trafikkforholdene og fremkommeligheten? Hvordan sikrer i forbindelse med utarbeidelse av henholdsvis omradereguleringsplan og/
en friomrader og gkologisk mangfold? eller detaljreguleringsplan. For enkelte viktige grantomrader vil det ogsa

vre naturlig & utarbeide skjstselsplaner.

Ran daberg SV: - Hovedsaklig i trdd med radmannen sine vurderinger.
- Stotter forslaget fra Ap.
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:: Skisse Helen & Hard.

:: Helen & Hard. Overordnet grep er basert pd intensjonen om d skape sosiale mateplasser og sentralitet i et omrddet med store flater og store bygg. Alle innganger er derfor samlet rundt ett plassrom, heretter kalt idretts-
plassen, som ogsd strekker seq ned til idrettsbyggene pd nedsiden av hovedveien. Slik knyttes skoler og idrettsbygg sammen rundt et felles uteareal hvor det kan legges til rette for supplerende uteromsaktivitet og matesteder. SIDE 59
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Delomrade 10:

”Storhalltomten” er avsatt til

\ #
Rapdalserg Tennis
. 4
framtidig allmennyttig formal i L

kommuneplanens arealdel. For- ) Varen A , -.' C - :J

slag til reguleringsplan har vert . :
lagt ut til offentlig ettersyn. ® : - 0 Rﬂndabﬂrgha“e"

Planomradet skal utvides i for- & Vanntarnet 4 A :‘T.' ; 5 '
hold til tidligere planforslag. e ’
Planforslaget mé pa bakgrunn
av nye forutsetninger omarbei-
des for videre saksbehandling.
Bl.a. innregulering av barne-
hagetomt og idrettsanlegg (fot-
ball). Omradet bestir delvis av
tulldyket jord og delvis av lov-
skog, og ligger i en sorvestvendt
skrdning. Terrenget stiger mot
sorvest.

skole =

I_.-"

é ~-""’ Hrrestad




Randaberg Arena

Oppgave:

Delomréde 10 er under regulering i egen plan. Omradet skal innholde
storhall, barnehage, fotballbane(er) og parkering (under bakken).

Videre vil planlagt ny krysslesning (rundkjering) med fv 478, Torvmyr-
veien, inngd i planen. (Se ogsd oppgave delomride nr. 8).

Etterskrift:

Reguleringsplan for Randaberg storball (Randaberg Avena) er ni vedtatt.

Asplan Viak:

Storhall, idretts-
‘anlegg, baner og

- ' Helen & Hard: : | Rambell:
Ved Storhall eta-

i i bleres baner som

¢ { Omridet benyttes

tevt. flere haller. zltloi(l)lt;?l(l)anll;g%’ | erstatning for RILs
: Edomstrinr{i & : i stadionanlegg.
i Se ogsd besvarelse av Verkste(‘lomrﬁ‘de
C omride 8. : i for teknisk drift
P i i lokaliseres nord i
¢ omrade 10.

i i Se ogsi besvarelse
i i av omrade 8.

::Randaberg Arena ruver i terrenget. Her sett fra Idrettsparken ved Randaberghallen.

Rédmannen sin vurdering:

Videre mi det avsettes areal for en fram-
tidig barnehage (i tillegg til barnehage
ved Foren). Resterende areal nyttes til
boligformél med en tetthet i samsvar med
de foringer som er gitt i kommuneplanen.

Det utarbeides en felles omrideregule-
ringsplan som ivaretar de behov, som er
skissert, og som ogsa omfatter eksisterende
sentralidrettsanlegg og naturpark.

Mer om vidmannen sine vurderinger finner
du under omride nr. 8 og 9.

Kommunestyret sitt vedtak, omridene 8, 9 og 10:

* Omridene 8 og 10 videreutvikles som idrettspark og som en viktig del
av fremtidig grontstruktur. Det avsettes areal til idrettsformal i samsvar
med de behov som blir nedfelt i idrettsplanen samt tilstrekkelig areal til &
kunne flytte dagens idrettsanlegg pa Harestad. Omradene avsettes ost for
Randaberg Arena og vest for hallen i tilknytning til ny skole. Det tas opp
forhandlinger med Randaberg IL om flytting av Randaberg stadion.

® Areal for ny skole og kulturhus avsettes innenfor omréde 9 eller 10.
* Omréde for framtidig 6-avdelingsbarnehage avsettes.
* Det utarbeides en felles omridereguleringsplan for omridene 8-10

med unntak av omriddene som omfattes av reguleringsplan for Randaberg
storhall.

SIDE 61



RANDABERG KOMMUNE / MULIGHETSSTUDIET

VEDTATT | KOMMUNESTYRET 21/10/2010 (SAK 72/10)

- Det nye idrettsomradet.

Tilbakemeldinger. Delomrade nr. 10 - Randaberg Arena.

Britt Helen Harestad: Rédmannen sin vurdering

- Reguleringen av omr. 10 bar ogsa omfatte boligene i - For en videre utvikling av utbyggingsomr mellom Harestadv og Torvmyrv
Odnabergv. 12-16, hvis ikke blir ikke helhetsvurderingen vil ogsa disse boligene innga i regplanen/-e.

ivaretatt.

Randaberg SV: - Innspillet/forslaget fra Ap er i hovedsak i trad med rdm tilrddning.

- Stotter forslaget fra Ap.

SIDE 62
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Randabefg IL

Randaberg sentrum
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Delomrade 11: -y ll ' | e _
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“ L8 Vardhenm"_ -

rende friomride i kommune-
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fulldyrket og ligger i en sorvest- L 1 or= =3 B i
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"Den gronne kollen”

Oppgave:

Det onskes vurdert om omradet bor nyttes til kulturhusformal eller

eventuelt andre offentlige- eller sentrumsfunksjoner.

Besvarelse/tilrading:

. Rambyll:

Varden beholdes som et
: attraktivt friomride og
: i utsiktspunkt. :

elen & Hard:

tsiktspunktet ber

- Asplan Viak:

: Varden holdes dpen

i som en viktig silhuett,
: og viktig dpent gront-
: omride.

¢ : friomride, men kan
i bebygges mot sendre
helning.

Det foreslis 3 etablere

et konferansesenter.
oran konferansesen-

: boliger.

eholdes som offentlig

Viktig som "ryggen i

: { Randaberg”, som den

¢ i gronne kollen, som et
¢t viktig turmal for store
: og sm3, unge og eldre.
ret foreslas en fortet-

ng med 8 vertikaldelte |

:: Randaberg Foto fra 1980-tallet.

Ridmannen sin
vurdering:

Randaberg sentrum har f3
gronne arealer.

Ridmannen velger derfor 4 folge
de anbefalinger som fremkom-
mer i mulighetsstudiet, og
beholder Varden som et attrak-
tivt utsiktspunkt og friomréde,
”den grenne kollen”.

Kommunestyret sitt vedtak:

Varden beholdes og utvikles til et attraktivt
friomride og utsiktspunkt.

SIDE 65
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- Puss opp vanntdrnet, lyssett det!

Tilbakemeldinger. Delomride nr. 11 - Varden - vanntirnet

Ingebjorg og Kjell Bo:

- God idé med kulturhus pa Varen. Eit aktivitetshus med
mange etasjar nedover. Parkering under bakken. Bruk
fantasien.

Tore Syvert Haga:
- Mé tilrettelegge for auka bruk av omradet som
friomrade — skilting, stiar osh.

Britt Helen Harestad:

- Beholdes som friomrade. Ma knyttes til friomr. ved
Odnaberg. Ellers kan det like godt inngd i sentrum som en
attraktiv tomt til bygging av kulturhus.

Marius Svela:

- Puss opp vanntarnet. Lyssett det. Bli kjennetegnet for
Randaberg. Kafé, selskapslokaler, scene osv. Bar ikke bygges
mer. M3 veere litt gront i sentrum.

Erling S. Kielland:

- Enig med alle.

Randaberg SV:

- Stgtter kommuneplanutvalget sitt vedtak.

SIDE 66

Rédmannen sin vurdering

- Se vurderingen under Generelt (Helge Havarstein) og Delomrade 3. Rdm
mener at en plassering utenfor sentrum vil vaere negativt for mulighetene
til & utvikle et attraktivt sentrum.

- Vil vaere naturlig & se pa dette ved en videre utbygging i sentrum —
mellom Harestadv og Torvmyrv.

- Bruk til friomrade er i trdd med rdm vurdering. Rdm er enig i at dette ut fra ol
den sentrale beliggenheten kunne ha vaert en fin kulturhustomt. Ut fra det

som allerede er kommentert lenger oppe fastholdes tomta ved torget som

den desidert beste lokaliseringen. Muligheten for @ knytte friomr sammen

med friomr ved Odnaberget vil bli vurdert ved utarb av omrregplan for

framtidig boligbebyggelse.

- Vanntdrnet vil ha bruk for oppussing/renovering som all anna offentlig
bebyggelse. Per i dag benyttes vanntamet som et hgydebasseng i kom-
munens vannforsyningsanlegg. Dersom dagens bruk avvikles, kan det vaere

spennende se pa denne typen etterbruk, jfValandstarndebatten.

- Tas til orientering.

- Tas til orientering.

::Solbakken barnehage er
narmeste nabo til Varen.

En ny barnehagebygning ble
satt opp pd tomten i 2006
(overste bildet). De andre bil-
dene viser barnehagen slik den
sd ut mot slutten av 80-tallet.
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:: Helen & Hard (H&H) ser for seq at dette utsiktspunktet bar beholdes som offentlig friomrdde, men kan bebygges mot sendre hellning. H&H foresldr G etablere et konferansesenter som kan leies ut til allsidige sosiale arrangement. Omrddet er
knyttet til turstier som leder bdde til dagens sentrum og idretts- og skoleomrddet mot gst. Den vestvendte skrdningen bor ikke bebygges, men etableres som rekreasjonsrom evt med et uteamfi. | sondre helning foran konferansesenteret foreslds

det d fortette med 8 vertikaldelte boliger i punktformasjon.
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