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KOMMUNEPLANBESTEMMELSER

I planlagte byggeomréder kan arbeider og tiltak nevnt i plan- og bygningslovens §§81, 84, 86a, 86b og 93 samt fradeling til
stike formal, ikke skje for omrddet inngér i reguleringsplan.(Jf. Plan- og bygningslovens §20-4.a.)

52

. el. forsyning er

I de enkelte byggeomrader kan utbygging ikke skie for avlops-,
dnet. (JT. Plan- og §204b,

Det skal utarbeides et program for bolighyggingen i kommunen. Programmet skal bla. fastsette utbyggingstakt,
[utbyggingsrekkefolge og sammensetting av boligtyper. Utbygging av omrider for boliger skal skje i denne rekkefolge:
1. Goa

Grodem
3. Sentrum

(. Plan- og bygningslovens § 20-4.b.)

§
I eksisterende hytieomride i Vistnesvigen er det forbud mot & fradele tomt for eller oppfare ny frtidsbebyggelse. ( Jf. Plan- og
§20-4b.)

§5
Innenfor eksisterende hytteomride i Visinesvagen tillates pr. ciendom tilbygy/pibysg slk at otalt T-BRA uigjor 60nr’. 1 tllegg
[kan det oppfores bod/uthus hvor verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 10m”.

For i§ 5. . plan- og bygningsloven § 20-4.b.)

gjelder
Tilbyge, pébyge og lignende, som er unntatt plankray mé ikke pa noe vis komme i konflikt med automatisk fredete kulturminner
i henhold til Kulturminneloven §§ 3 og 6.

EKSISTERENDE SPREDT BOLIGBEBYGGELSE I LNF-OMRADET.

N
Eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omridet inngr i planen. (Jf. Plan- og bygningslovens § 204.c.)

8
Tilbyge, pibyge, tillates pa eksisterende spredt boligbebyggelse i LNF-omradet innen folgende rammer:

Max. geimshoyde mill s planrt et genmomsnits i fssetes 158
. bebygd areal. BYA=15 %.
5. Det it kun en bocrhetp. ciendom.

(. Plan- og bygningslovens § 20-4.b.)

Pi eksisterende spredt bebygde . r nybygg,
2 . cendom o med max. gesimshoyde pd 3.6m. (. Pl bygningslovens § 2045)

§10
Tilbygg, pabygg og lignende, som er unntat plankrav, ma ikke pd noe vis komme i konflikt med automatisk fredete kulturminner
i henhold til Kulturminneloven § 3 og 6.

med max T-BRA pi 70m

BESTEMMELSER OM TILTAK LANGS HALANDSVANNET.

§11
Tomradet langs Halandsvannet inntil 100m fra strandlinjen skal tiltak nevat i Plan- og bygningslovens §§81, 84, 86a, 86b og 93
bare skje i medhold av reguleringsplan. Avstanden males i horisontalplanet ved giennomsnitt flomvannstand. (Jf. Plan- og
bygningslovens § 20-4.£)

GOLF.
§12

Jordlovens § 12 om samtykke tl fradeling er gieldende for planomradet. Godkjent detaljreguleringsplan skal foreligge innen

31.12.2014. Dersom golfanlegget oppharer, skal omradet tilbakefores tl landbruk.

AUTOMATISK FREDETE KULTURMINNER (FORNMINNER).

§13
Da Fykesridmannen ikke bar gmnnlagsmal:nal: for & kunne v.udm hvorvidt den foreslate urenldlsponcnng:n innebrer
Konfiikt i forhold til ikke-+ k fredet
sagt seg enig \xrcslhmken it lovom P 5.4 el Dett inncbrer at forhotde il undersokelseplikien
9 skal avklares pi cller i forbindelse med

RETNINGSLINJER

GENERELLE RETNINGSLINJER.

Anbefalt antall

ved bebyggelse

og offentlige formal

tiltak § LNF-omréder sami sjo og \«assdlag (i marine kturmimnen, for . mulighet 13 avklre orheldt t utomatisk
freda kulturminner.

Automatisk fredete kulturminner som ligger innenfor omrder vist som fremtidige utbyggingsomrider (f.eks boligomrider,
nringsomrder o.) skal, i forbindelse med detaljplanlegging av omridet, sokes bevart gjennom spesialomrideregulering/
hensynsoneregulering i fremtidig reguleringsplan.

NYERE TIDS KULTURMINNER.
14

Arcalplaner, byggesaker og andre tilak som angir eller influcrer bygninger som il SEFRAK-registeret og/eller er eldre

enn ér 1900, og andre nyere tids m forelegges om innen

Arcalplaner, byggesaker og andre tiltak som ligger innenfor cller influcrer p4 eksisterende spesialomréder, skal forelegges
f§ sor innen

Trafikale forhold:

1. Atkomstveger bor ikke ha storre ADT enn 200 kijtdogn uten separering mellom giende/syklende og kjorende.
2. Atkomstveger skal utformes pd en slik mate at bofunksjonen er fremtredende og at vegnettet ikke innbyr tl hoy
hastighet.
Boligomrider skal ikke belastes med gjennomgangstral
4. Fartsniviet skal vre mindre enn 10kt over onsket r.mgms Med fartsniv menes den fart som 85 % av
trafikkantene ikke overskrider.
5. Hvor det ikke er avsatt frisikisoner gielder veglovens bestemmelser
6. Allenye kal gi ban og unge ‘mht nermiljo o skoleveg.

Parkeringsnorm:

Det faste utvalg for plansaker kan kreve at det etableres felles parkeringsplasser i boligomréder. Det kan ogsd kreves hoyere
parkeringsdekning enn parkeringsnorm i serskilte tilfeller.

Anbefalt antall bilplasser for boliger, inklusiv besoksparkering.

omfattende omgjoring il park

2 Tradisjoncll bruk av omridene i landbrukssammenheng er positiv.
3 (Omridene vil bli prioritert ved soknad om stette til skjotselstiltak.
RET INJER FOR L.

Som hovedregel tillates 1 bolighoenhet pr. landbrukseiendom. Eventuell bolig nr. 2 skal

1
til brukets storrelse og produksjon.

2, Plas:

3 All

sering av hus nr.2 skal skie i tilknytning til cksisterende tun,

Smihus 25

[Rekkehus 2.0 ]
[Blokker [15 ]
[Hybler Lo |

av masse 0.5daa i utstrekning,

1. Boliger mi ikke oppfores i omréder der stoybelastningen overstiger 55db(A). Annen stoyomfintlig bebyggelse mi Virksomhet: etz -plasser pr. enhet:
ikke oppfores i omrider der stoybelastringen overstiger S0db(A). | omrider hor stoynivact overstiger veiledende irker Sitteplasser X
stoynormer, md det at det med kan ble stoyverdier nofteater Sitteplasser ansatie 370
estaurant Sitteplasser/ ansatte 1370,
2. omrider der det i tlknytming til utbyggingstiltak nevnt i plan- og bygningslovens §§84 og 93 kreves illtelse il orell Rom ansatte 370.
ctablering av ny avkjorsel eler utvidet bruk av cksisterende avkjorsel tl iks- o fylkesveg, skal Statens vegvesens T Tihoors! s X
rammeplan for avkjorsler legges til grunn ved saksbehandlingen. Koler “Ansatte! clever over 18 &r 70,
Iders-Jsykehy Senger X
ontorer 100 o K
RETNINGSLINJER FOR BOLIGOMRADER OG NARMILJO. orretning, d““" 100m_ ¥
Forretning. sen 100w X
o g e 100 K
Der nye boliger ctablercs skal folgende krav innifis ( gielder ikke bolig tlknyttet stedbunden nring for cksempel hus nr.2 pi
girdsbruk)
Lekeplassnorm: RETNINGSLINJER FOR NATUROMRADER.
| sio og vassdrag, ke L Iarcaler vist som prioritert naturomrde, kan det ikke gjores inngrep som vil pavirke plante- og dyreliv som registrert
ST e I SRR Rarcgingen a ilogsk mangfol 1 Rahdabrg ommune.Det vi bl omfte
m [ [25-200 | Maks. 150 m [1500-2 000" | orrl E“‘“g avomradet
endringer som gielder vedtate planer for arealbruk, [Ballfel [i00-200 [Maks 300m 170004 000 o | - oppgjodsling
g ydyking
- deponcring
- omdisponcrin

soknadspliktig i samsvar med pbl.

behovsvurderes i forhold




