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Informasjon om planinitiativet

Jf. forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering § 1 vil
planinitiativet redegjere for overordnede premisser og omtale intensjoner
for det videre planarbeidet.

Rapport Error! Reference source not found. - Planinitiativ



1.  Formalet med planen 3

2. Planomradet og omgivelsene 3
3. Plansituasjon og feringer 6
4. Kort presentasjon av prosjektet/planidéen 6
5. Virkninger pa omgivelsene 7
6. Samfunnssikkerhet - risiko og sarbarhet 7
7. Konsekvensutredning 7
8. Planprosessen og samarbeid/medvirkning 8

1. FORMALET MED PLANEN (Jf. § 1 andre ledd bokstav a)

Planens hensikt er a tilrettelegge for boligbebyggelse i Baveien 11, vest for Randaberg

sentrum.

Planforslaget vil regulere omradet til boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse og

blokk, med tilharende veiareal, parkering, uteoppholdsareal og teknisk infrastruktur.

2. PLANOMRADET OG OMGIVELSENE (Jf. § 1 andre ledd bokstav b)

Planavgrensning oq lokalisering

Planomradet ligger vest for Randaberg sentrum, avgrenset av Beveien i sgr, durket mark i

nord og eneboligbebyggelse @st og vest.
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Figur 1: Planomradets beliggenhet

Planomradet avgrenses av eiendomsgrenser for 49/812 og 49/35 i nord og @st, av
plangrense for pabegynt planarbeid av fortau langs deler av Bgveien (PlanID2021002) i
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sor, nedvendige siktsoner og sidearealer i krysset mellom Baveien og Valaveien, samt

nedvendige sidearealer langs Valaveien frem til avkjorsel til planomradet i vest.

Planomradet har en starrelse pa ca 11,3 daa.

Beskrivelse av planomradet

Planomradet bestar i dag av to eneboliger med tilhgrende hager, samt et sterre ubebygd

omrade med skog og noe jordbruk. Planomradet har hovedadkomst via Valaveien i gst.
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Figur 2: Eiendomsforhold
Som figur 2 viser, bestar planomradet av Valaveien 1, gnr./bnr. 49/163, Valaveien 3,

gnr./bnr. 49/314, Baveien 11, gnr./bnr. 49/35, Gnr./bnr. 49/812. | tillegg til veiareal i
gnr./bnr. 49/902 og gnr./bnr. 49/163.
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For beskrivelse av tilstatende arealbruk, stedets karakter, struktur, bebyggelse, landskap

og analyse av neeromradet/omgivelsene henvises det til vedlagt stedsanalyse.

3. PLANSITUASJON OG FORINGER (Jf. § 1 andre ledd bokstav g)

Forholdet til overordna planer og fgringer, Regionalplan for Jeeren og Sare

Ryfylket

Er redegjort for i Stedsanalysen side 6.

Forholdet til kommuneplan, Randaberg kommune 2018-2030

Er redegjort for i Stedsanalysen side 7-8.

Forholdet til requleringsplaner og retningslinjer

Er redegjort for i Stedsanalysen side 9.

Forholdet til padgdende planarbeid

Er redegjort for i Stedsanalysen side 10.

4. KORT PRESENTASJON AV PROSJEKTET/PLANIDEEN (Jf. 5
1 andre ledd bokstav ¢, d og e)

Plangrep

Plangrepet innebeerer a utvikle planomradet til et funksjonelt boligomrade med naerhet til
gode uteomrader, og med en tetthet i trad med regionalplan for Jaeren. Planomradet
ligger tett pa Randaberg sentrum, noe som tilsier en relativt hey tetthet. Innledende
vurderinger tilsier en boligtetthet pa i neerheten av 90% BRA, med variert boligtypologi og
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starrelse pa leiligheter. Forelgpige mulighetsstudier viser en blanding mellom
blokkbebyggelse i sgr, og blokkbebyggelse og rekkehus i nord. Samlet sett er det pa
naveerende tidspunkt skisser en utbygging med ca. 100 boliger, med en starrelse pa

mellom ca. 42 og 130 m?.

NOKKELTALL:

Tomeareal 11 278km
BTAca 11 500 kvm ekski. parkering under bakken
ca. 102 % BTA av fomia (forelopig beregning)

BTA bolig ca. 8600 kvm
BRA Bolig ca. 90 % av BTA - 7750 m3.
Overdekiet areal balkonger mm. legges fi.

101 boiiger,

[BOLIGTYPER.

94 leiligheter | blokk, ca. 42 - 100 kvm
(31 leiligheter under 60 kvm - ca. 33 %)
7 rekkehus ca. 130 kv

PARKERING.

104 plasser i feles anlegg
7 plasser i carport

4 giesteplasser i lungale
dekning 1,1 pr bolig

UTEAREAL:
ca 3100 kv felles uisoppholdsareal areal (ca 30 kvm pr boenhet)
43 % av fellesuteoppholdsareal har sol ved virjevndegn Kl 15:00
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Figur 3. Forelepig illustrasjonsplan for planomradet

Overordnet er det foreslatt tilkomst via Valaveien i vest, til parkeringskjeller under store
deler av det serlige planomradet. Felt 1 og 2 i nord har planlagt tilkomst via Valaveien i
vest, med gjesteparkeringsplasser sgr for ny tilkomstvei. Det er per na lagt opp til en
parkeringsdekning pa ca. 1,1 biler per bolig, inkludert gjesteplasser.

Nar det gjelder uteomrader er det foreslatt ca. 3100 m? felles uteareal (ca. 30 m? per
bolig). Arealet er forelgpig foreslatt som et starre, ssmmenhengende grentomrade internt
i planomradet, som enkelt kan nas fra alle deler av planomradet via interne gangveier.
Aksen vest-gst er viktig bade internt i omradet og for gjennomgangstrafikk, og det er lagt

vekt pa tilkobling av omradet ogsa til tilgrensende grenne omrader i nord.
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Det er pa navaerende tidspunkt vist bygninger med heyde pa 4-5 etasjer sor i
planomradet, og 2-3 etasjer i nord. Snittene under viser hgydene i forhold til eksisterende
nabobebyggelse.
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Figur 4. Forelepige snitt giennom planomradet
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Figur 5. Forelepige 3D-illustrasjoner for planomradet

5. VIRKNINGER PA OMGIVELSENE (. § 1 andre ledd bokstav b og f)

Tiltakets virkning pa, oqg tilpasning til, landskap og omgivelser

Foreslatt bebyggelse innebaerer hayere bygninger (4-5 etasjer) i form av blokker langs
Baveien i sgr, og en nedtrapping til lavere blokker og rekkehus i nord (2-3 etasjer). Lavere
bebyggelse i nord ses pa som gunstig med tanke pa det apne landskapet i nord, og
hayere bygninger i sgr vil henvende seg til gateprofilen langs Baveien. Det er utarbeidet
innledende sol- og skyggeillustrasjoner som viser bygningsmassen sin pavirkning pa
nabotomtene i @st og vest. Plasseringen slik den er foreslatt pa navaerende tidspunkt tilsier
liten pavirkning pa omkringliggende bygninger i form av skyggelegging, bade ved
varjevndagn og ved sommersolverv. lllustrasjonene viser pa navaerende tidspunkt at 43%

av uteoppholdsarealene har sol kl. 15 den 21.mars, noe som er under kravene.
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Varjevndegn

Sol / skygge 21 mars Kl 1000 Sol I skygge 21 mars 1200

Sol / skygge 21 mars kI 1500

Sommersolverv

=

Sol / Skygge 21 juni K 12.00

Sol/ Skygge 21 juni Kl 15.00

|
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Sol [ skygge 21 juni K| 1800

Figur é. Sol- og skyggediagram for varjevndegn og sommersolverv

Foreslatt bygningsmasse innebaerer en trafikkakning i krysset mellom Begveien og

Valaveien, som tilsier at krysset ma oppgraderes. Dette innebaerer at gang- og sykkelveg
ma trekkes 5 meter fra Baveien i kryssomradet, i trad med handbok N100. Dette sikrer et

trygt krysningspunkt over Valaveien for gdende og syklende, og tilstrekkelig sikt for

kjgretsy som skal inn og ut fra/til Baveien. | tillegg vil det vaere nadvendig a etablere

fortau langs @stsiden av Valaveien.

| planprosessen vil det utarbeides VA-rammeplan for handtering av overvann og flom, og

mobilitetsplan for trafikksikkerhet. Sol og skyggeanalyser vil vise pavirkning pa
omkringliggende bebyggelse og egne uteoppholdsareal pa de gitte tidspunkt i

kommuneplanen.

Rapport - Planinitiativ

10

I\Y



asplan
viak

6.  SAMFUNNSSIKKERHET - RISIKO OG SARBARHET (Jf. 5 1
andre ledd bokstav i)

Er det spesielle utfordringer i forhold til samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet?

Marin grense gar gjennom planomradet, og det vil bli gjennomfart grunnundersekelser i
forhold til stabile masser. Omradet ligger ikke i flomsone, men VA-rammeplan vil se pa
overvannshandtering og flomveier. Planen vil ogsa se pa trafikksikkerhet ved kryss
Valaveien/Bgveien i forbindelse med adkomst til planomradet. Handtering av stey fra

Baveien vil ogsa veere tema, og det utarbeides mobilitetsplan og renovasjonsteknisk plan.

/. KONSEKVENSUTREDNING (Jf. § 1 andre ledd bokstav |)

Krever planen konsekvensutredning og ev. utarbeidelse av planprogram?

(Jf. forskrift om konsekvensutredninger § 6 og § 8).

Planforslaget faller ikke inn under vedlegg | eller Il i forskrift om konsekvensutredning.

8.  PLANPROSESSEN OG SAMARBEID/MEDVIRKNING (Jf. § 1
andre ledd bokstav h, j og k)

Er det vesentlige interesser som bergres av planinitiativet?

Nei.

Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om

planoppstart?
Standard varslingsliste for offentlige organer/haringsinstanser, samt naboer.

Prosesser for samarbeid og medvirkning

Krav til medvirkning er forankret i plan- og bygningsloven av 2008 kap. 5 og prosessen vil
folge denne. Oppstart av planarbeid offentliggjeres etter lovens krav gjennom
annonsering i Stavanger Aftenblad, Bygdebladet og pd kommunens og Asplan Viaks

Rapport - Planinitiativ 11

I\Y



i T\Y

nettsider. Aktuelle offentlige organer og heringsinstanser, naboer og andre interessenter

vil bli varslet. Det er ikke lagt opp til saerskilte nabomgater, men dette vurderes underveis.

Vedlegg

. Stedsanalyse Baveien 11, Asplan Viak, datert 12.06.2023
. Skisser, Asplan Viak, datert 27.10.2023
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